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NG CHiNH

1. Tinh hinh kinh té vi mo

GDP Q4 tang 8,46% svck, ca nam 2025 GDP tang 8,02%,
thudc nhdm cao nhat thé gi¢i. Lam phat binh quan nam tang
3,31%, th4p hon m&c muc tiéu. Thu hat FDI duy tri tich cuc, va
gidi ngan dau tw cong tiép tuc tang tbéc trong Q4.

Tin dung duy tri da tang manh, ca nam dat 19%, tuy nhién mat
bang 1ai suét c6 diu hiéu tang. Ty gia di ngang trong Q4, ca
nam tang 3,2%.

2. KQKD toan cbng ty

DTT hop nhét Q4 ctiia GELEX dat 11.638 ty dong, tdng 14,8%
svck; LNTT dat 1.247 ty dong, gidm 7,2%.

Ly ké c& nam 2025, DTT va LNTT dat lan lwot dat 39.519 ty
ddng va 4.636 ty déng, vuot ké hoach ndm twong &ng 5,1% va
52,5%.

3. KQKD theo linh vuc

DTT Q4 céc linh vuc déu ghi nhan tang trudng tich cuc svck,
TBD (+17,7%), VLXD (+2,1%), Ha tang tién ich (+59,5%),
KCN&BDS (+14,9%). Bién LNG ciing duy tri & mic cao, cai
thién tai linh vwe VLXD, Ha tang tién ich.

Ldy k& c& nam, DTT céc linh vwc déu ghi nhan tang trwdng
svck.

4. Hoat déng néi bat

CTCP Ha tAdng GELEX IPO thanh céng 100 triéu cb phiéu qua
hinh thirc d4u gia cong khai tai HoSE, huy déng 2.882 ty dong
va niém yét trén HoSE thang 2/2026.

HDQT Ha tdng GELEX phé duyét khoan vay hop vén quéc té
200 triéu USD do HSBC la bén thu xép chinh, ciing sy tham
gia clia 19 ngan hang qudc té. Khodan vay gilp tbi wu cau tric
tai chinh va tao nguén luc trién khai cac dy &n trong diém mai.
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TINH HINH VI MO VIET NAM Q4

Kinh té Viét Nam Q4 tiép da tang trwéng tich cwe, lam phat dwoc kiém soat.

GDP
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7,51% 7.05%
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GDP Q4 tang 8,46% svck, mrc cao nhat
Q4 giai doan 2011-2025. GDP 2025 tang
8,02%, thudc top dau thé gioi.
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PMI thang 12 dat 53 diém, duy tri 6
thang lién tiep tich cwe, phan anh xu
hwéng mé réng hoat dong sén xuat.

CPI
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Lam phat binh quan ca nam 3,31%,
to6t hoon mdrc muc tiéu cd nam 4-4,5%.

Xuét nhap khau (ty USD)
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m Xuét khau Nhap khu

Q4/2025: XK dat 126 ty USD (+20%
svck); NK 123 ty USD (+21,3% svck).
Ca nam 2025: XK dat 475 ty USD
(+17%), NK dat 455 ty USD (+19,4%).
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FDI thwec hién & dang ky tiép tuc tich
cwc trong Q4 va ca nam 2025.

Tin dung (% so vs dau nam)
2024 —2025
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Tin dung tiép tuc tang trwdng tét, dat
19% ca nam, tuy nhién mat bang l4i
suat huy déong va cho vay c6 xu
hwéng tang.

Dau tw cdng (nghin ty VND)
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Giai ngan dau tuw cong tang téc trong
Q4; cd nam dat 755 nghin ty déng
(+19% svck), dat 84% KH 2025.

Ty gi4 USD/VND
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Ty gia USD/VND ha nhiét va gidm
nhe trong Q4; song van ghi nhan
mtrc tdng cad nam 3,2% sv dau nam.
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CAC LINH VUC HOAT DONG CHINH CUA GELEX

1. THIET Bl BDIEN

Hon 35 nam kinh nghiém trong linh vec san xuét thiét bi dién voi
cac thuong hidu hang dau Viét Nam nhw CADIVI, THIBIDI, HEM,
EMIC, CFT, MEE.

San phdm cla GELEX dwoc st dung trong nhiéu dw an dién quéc
gia ctia EVN, nhiéu dw &n ngudn phat dién trén khap Viét Nam.

2. VAT LIEU XAY DUNG

S& hiru VIGLACERA & thwong hiéu di dau trong linh vwc vat
liéu xay dwng v&i cac san pham nhw kinh xay dwng, gach ép
lat, st vé sinh, gach ngoi...ndi tiéng trong va ngoai nwée.

Top 22 nha san xut gach ép lat I&n nhat toan cau theo
Ceramic World Review (2021), Top 30 nha san xuét thiét bi vé
sinh I&n nhét toan cau.

3. HA TANG TIEN iCH

Nang lwong: C6 kinh nghiém dau tw va van hanh cac dw an NLTT
v&i tdng céng suat 245MW (da chuyén nhwong 3 dw an téng cong
suat 196MW trong Q2-2024) va hoat déng phan phdi dién. Pang
nghién ctru chon loc phat trién cac dw an NLTT méi tbng cong suét
~4GW.

Nwéc sach: van hanh dy an nwéc sach cong suat cubi ndm 2025
600.000 m3/nd, cung cap 25% nhu cau nwéc sach cta TP. Ha Noi.

4. KCN & BDbS

KCN: C6 trén 25 nam kinh nghiém phat trién va van hanh KCN
véi 17 KCN, tbng dién tich 5.000 ha, cung hé sinh thai tién ich
NOXH, NOCN quanh KCN. Thu hit vén FDI tir nhiéu doanh nghiép
quéc té Ién nhw:  Samsung, Hyosung, Amkor, BYD, Anam
Electronics, Kortek, Orion, Ottogi,...

BDS: M& rong phat trién, hop tac voi Frasers Property trién khai cac
dw &n tai vi tri CBD, TOD & céac do thi I&n.




KQKD HOP NHAT

Két qua kinh doanh ho'p nhat GELEX (Ty VND) Doanh thu thuin hop nhét (Ty VND)
. , mThiét bj diégn =VLXD mKCN & BPS Ha tAngtién ich mKhac
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« DTT hop nhat Q4 dat 11.638 ty dong, tdng 14,8% svck va tang 18,3% sv quy trwdc. Cac linh vie kinh doanh déu tang trwéng tich
cwc, trong d6 linh vwe VLXD ghi nhan phuc héi va tang nhe.

+ LNG Q4 dat 2.662 ty ddng, tang 10,5% svck va 45,3% sv quy trwdc; Bién LNG phuc héi tich cwe dat 22,9% so véi 18,6% Q3 nh& phuc
hdi Bién LNG linh vic VLXD, KCN&BDS va Ha tang tién ich.

« LNTT hop nhat Q4 dat 1.247 ty déng, gidm 7,2% svck do chi phi tai chinh tang.



CO’ CAU TAI SAN VA NGUON VON

Don vi (ty VND)

31/12/2024

31/12/2025 +/- svck

Téng tai san (TTS) 53.782 73.557 36,8%
A. Tai san ngan han (TSNH) 22.829 39.392 72,6%
B. Tai san dai han (TSDH) 30.953 34.165 10,4%
Nguon vén 53.782 73.557 36,8%
A. No phai tra 30.524 43.383 42,1%
1. No ngan han 16.997 21.725 27,8%
2. No dai han 13.527 21.658 60,1%
B. Vén chu sé hiru 23.258 30.174 29,7%

Co’ ciu tai san (%)

DPau tw tai
chinh dai Khac Tidn & Dau
han 5y, tu tai chinh
4% ngan han
Tai san d& 25%
dang
14%
BDS Dau tw »
5%

‘ Cac khoan
phai thu
9%
Tai san cb
dinh Hang tén
18% kho
20%

Co cau ngudn von (%)

Vay ngén han
16%

Vén chi s&
hru
41%

Vay dai han
23%

No phai tra
khac
20%

. TTS tai 31/12/2025 dat 73.557 ty ddng,
tang 36,8% so v&i dau ndm. TSNH tang
72,6%, do: i) Tién va twong dwong tién
va D4u tv tai chinh ngan han gia tang
nhd dong tién tich cwc tr hoat déng
kinh doanh va viéc giam ty 1é s& hiru tai
mot s CTTV; ii) Phai thu NH va hang
ton kho ting twong (rng v&i quy mo
doanh thu mé rong.

- No phai tra ting 42,1% so vo&i dau
nam, trong dé no' vay tang 74,3% nham
dap ng nhu ciu vén cho hoat déng
SXKD tang trwéng, dong thdi no dai
han phuc vu ddy manh dau tw cac dyw
an trong giai doan hoan thién nhw To
hop khach san van phong s6 10 TNH,
Nwéc Séng Ba GD2 va cac dy an KCN,
BDS khac tai cac CTTV.



TINH HINH TAI CHiINH LANH MANH

Pon vi (lan) 31/12/24 31/12/25
Hé sé no

No phai trd/ Téng ngudn vén 0,57 0,59
No vay/ Vén chi sé hiru 0,71 0,96
No phai tra/ VCSH 1,31 1,44
Hé sé kha nang thanh toan

Hé sb thanh toan hién hanh 1,34 1,81
Hé sé thanh toan nhanh 0,83 1,15
No rong/EBITDA 1,11 1,22
Hé sb kha nang trd No (DSCR) 1,66 3,56

+ Hé s6 no 6n dinh & mirc an toan.
+ Hé sé kha nang thanh toan tiép tuc cai thién va duy tri tét hon so vé&i mc tiéu chuén.
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KET QUA KINH DOANH - THIET BI PIEN

= DTT Q4 linh vwe TBD dat 7.174 ty ddng tang 17,7% svck. Cac don vi SXKD ~ KQKD mang Thiét bj dién (Ty VND)

nhém TBD tiép tuc cd KQKD tich cwe, virot ké hoach kinh doanh trong quy. s Doanh thu thén Loinhuan gop Bién loi nhuan gop (phai)
= Bién LNG Q4 dat 16,3%, gidam nhe so v&i quy trwédc; liy ké ca ndm dat 16,1% 179
, N A 0 > o X - > A 8.000 ’ 16% 16% 17% 16% 18%
cao hon muc binh quan 14,1% cua nam 2024. Két qua tich cwc phan anh hiéu 2 000 16%

14%

qua trong quan trj sa&n xuat, chudi cung (rng va hoat déng ban hang, dac biét  6.000
12%
£ » - A Al LA an 5.000
trong boi canh gia nguyén liéu bien déng. 4,000 10%
- —— - ' 7.174 8%
= Hop tac & xuc tien thwong mai: 3.000 6%
. « L 2 . ~ N X A s N ~ N K. s s 2.000 9
- Cac don vj t0 chure cac sy kién két noi va tri an khach hang, doi tac nhw hoi 1000 ‘2"0;"
. 0
nghi khach hang, vinh danh nha thau/dai ly xuét séc. - 0%

Q42024 Q12025 Q22025 Q32025 Q42025

- CADIVI hop tac chién lvoc véi Hoa Sen Home, ddng hanh cung don vi phan
phdi uy tin, m& réng diém cham, nang tam trai nghiém khach hang. Co cau doanh thu mang Thiét bi dién (%)

- GELEX Electric tham dy Héi cho mua Thu 2025, giéi thiéu cac san pham tiéu

x 2 z CFT
bieu tir CADIVI, THIBIDI, EMIC, thé hién tam nhin hé sinh thai dién thdng 23%
minh, bén virng va thic day hién dai héa ha tAng nang lwong cing tw chid san
xudt tai Viét Nam. HEN, MEE

- CADIVI khai trvong diém kinh doanh tai Ha Noéi, hoan thién mang lwdi mién EMIC
3%

|
Bac, rut ngén thoi gian giao nhan, dap tng nhanh nhu cau khach hang. i ( CAV

= Chirng nhan san pham: CADIVI dat chirfng nhan TUV Rheinland - t& chirc kiém 0% o5%

dinh ky thuat déc 1ap hang dau chau Au, cho day dién khong chi (LF).
11



DTT linh vwec VLXD Q4 dat 2.439 ty dong, tdng nhe 2,1% svck. CAc nhom
san pham phuc hdi tich cwc hon trong cac thang cudi nam, tuy nhién thi
trwdng kinh van chiu &p lwc canh tranh tlr hang nhap khau.

Bién LNG Q4 dat 21,1% phuc hdi tich cwc so v&i cac quy trudc va cao hon
cung ky nh& nang cao hiéu quéa hoat dong, tiét gidam chi phi va diéu hanh linh

hoat theo dién bién thi trudng.

Hoat déng tai cau tric:

Tai cAu tric té chirc va xay dwng chién lwoc méi cung tw van chién lwoc
quéc té, theo hwéng hop nhat cac don vi vat liéu xay dwng theo nhém san
phdm va quan tri tap trung, nham ti wu chubi hoat ddng tr mua sam, san
xuét dén phan phéi va ban hang.

Phét trién san pham bén virng:

Thiét bj vé sinh VIGLACERA duoc vinh danh trong Top 10 San pham — Dich
vu Xanh & Bén virng, tiép tuc khang dinh vi thé thuwong hiéu trong phét trién
san pham gan véi trach nhiém moi trudng va xa hoi.

VIGLACERA cung cép giai phap VLXD déng bd cho nha & x& héi, than thién
méi trwdng, bén virng va canh tranh vé chi phi, trén nén tang céng nghé san

xuat hién dai.

KET QUA KINH DOANH - VAT LIEU XAY DUNG

KQKD mang VLXD (Ty VND)

mmmm Doanh thu than Loi nhuén gbp Bién loi nhuan gop (phai)

3.000 30%
2.439
2.500 25%
0% 21%
2.000 " 17% 15% 15% 20%

/ 15%

1.500 .
1.000 10%
515
500 5%
- 0%

Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025

Co cau doanh thu mang VLXD (ty VND)

2.500
2.000
1.500
1.000

500

Q4-2024 Q4-2025

mKinh, gwong ® S, sen voi va phu kién ®Gach ép lat = Gach, ngéi Khac
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KET QUA KINH DOANH — KCN&BDS

= DTT linh viec KCN&BDS Q4 dat 1.560 ty ddng, tang 14,9% svck va cai thién manh so KQKD mang KCN & BDS ( Ty VND)
v&i cac quy trudc, cho thdy thi trwérng dan phuc hoi sau giai doan bj anh huéng tir van mmmm Doanh thu than Loi nhuan gop Bién i nhuan gop (phai)
dé thué quan va bat 6n toan cau trong Q2, Q3.
E 9Q2Q 1.600 . 6% 80%
*= Bién LNG dat 50,8% tang so v&i quy trwéc va giam svck do cung ky cé ghi nhan 1.400 ° 0 70%
khoan diéu chinh giam chi phi dau tw khi quyét toan tai mot s6 dw an KCN. 1.200 519% | 60%
1.000 . 41% 40% 50%
800 - 40%
= Linh virc KCN: 600 30%
- e hY H > ~ > > X X < 7 PN 400 20%
- Dién tich ban giao trong cad nam 2025 khoang 120 ha chu yéu dén tir cac KCN Thuén 200 10%
Thanh, Yén My, Dang Mai, Tién Hai... : 0%

R o ) Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025
- VIGLACERA day manh xdc tién dau tw tai cac thi trwdng Han Quoc, Nhat Ban, Dai

Loan (Trun 6c), tap trung thu hit cac linh cbng nghé cao, dién t&r va ban da N R
(Trung Quoc), tap trung thu hd NN VFC €ong nghe en iy an Doanh thu thuan mang KCN & BBS

thdng qua cac hoi thdo va chwong trinh két nbi doanh nghiép. e " BDS

226

22 ]

= Linh vwc BDS:

- VIGLACERA cuing dbi tac khéi cong khu NOXH Tién Dwong 1 (tén thwong mai Tién I 37

Duong Park City) tai Ha Noi, quy md 45ha, cung cAp 3100 cin NOXH, 427 cn ho T

thwong mai va 99 can nha thap tang. L 974 o & 1334
- Tiép tuc tap trung trién khai xay dwng, dam bao tién d6 va thic day ban hang tai cac ' Ll o1

dw an NOXH: CT3, CT4 Kim Chung - Ha Néi, Yén Phong — B&c Ninh, Phi Ha — Phi

Tho, Péng Van — Ninh Binh, Déng Mai — Quang Ninh. Q42024 Q12025 Q22025 Q32025 Q42025
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KET QUA KINH DOANH - HA TANG TIEN iCH

. . KQKD mang Ha tang tién ich (Ty VND)
= DTT mang Ha tang tién ich Q4 dat 413 ty dong, tang 59,5%

svck nho tang trwdng clia mang nwdc sach, véi cong suét van = Doanh thu than Lot nhuan gop Bién loi nhuan gop (phai)
N N s 7 N “ 0,
hanh va gia ban cling tang. 450 47% 48% 50%
« A « K > . N ’ 0 400 4l(y
= Bién LNG Q4 tiép tuc cai thién tich cwc, dat 47,9%. 9
350 350 40%
> e 0 4
» Mang nwéc sach: 200

30%

- San lvgng nuwédc Q4 dat 41 triéu m3, tang 28,1% svck. 250
- Du &n giai doan 2 nang céng suat nha may lén 600.000 200 7 413 ook
m3/ngay dém tiép tuc dwoc trién khai theo ké hoach bao 150
gdm cac hang muc cong trinh nguén, khu x& 1y, cac 100 10%
50

tuyén dng két ndi, ddng thoi mé rédng dau tw cac hé thdng

£ X . 0%
tuyen ong moi. Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025
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HOAT PONG NOI BAT

'
i erva‘ort

Nang trién vong xép hangt
Té chifc phét hanh dai han

Céng ty C6 phar

Xdp hang tin nhigm:

K-

miénvong: TICH CUC
Ngay carg bd: C6/01/2026

Ha tdng GELEX khé&i céng khu
doé thi ANmaison tai trung tam
Hai Phong

Dy an c6 quy md 13,62 ha & vi tri
dac dia trung tam Hai Phong. Dy an
la sw két hop gitra Ha tdng GELEX
va don vi quan ly van hanh Frasers
Property giau kinh nghiém quéc té,
ky vong kién tao khéng gian séng
chéat lwong cao va tao dau an mai
cho d6 thi trung tam Hai Phong.

GELEX dwoc VIS Rating xép
hang tin nhiém A, nang trién
vong Ién “Tich cwc”

Trong ky danh gid 2025, GELEX la
don vi diu tién dwoc nang trién
vong tir On dinh Ién Tich cwc, déng
thdi nam trong sé it dwoc diéu
chinh trong chwa day mét nam. Két
qua phan anh sy cai thién manh mé
vé chét lwong tai chinh, hiéu qua
hoat déng, nang lwc quan tri va kha
nang thich (rng cia GELEX.

HDQT Ha ting GELEX phé duyét
khoan vay quéc té 200 trieu USD
Khoan vay 200 triéu USD do HSBC
thu xép chinh va diéu phdi sb, dwoc
trién khai sau chudi roadshow tai
Singapore va Dai Loan, thu hat hon
30 ngan hang québc té, trong do 19
don vi dang ky giai ngan trén 400
triéu USD. Nguén vén hop vén nay
gitp cong ty téi wu cau trac tai chinh
va tao ngudn lyc cho cac dy an trong
diém sap trién khai.

Ha tdng GELEX IPO thanh céng,
huy déng 2.882 ty dong va dw kién
niém yét HoSE thang 2/2026

Coéng ty da chao ban thanh céng 100
triéu cd phiéu théng qua dau gia cong
khai tai S& Giao dich Chrng khoan TP
HCM (HoSE), thu vé 2.882 ty dong.

. Ké&t qua ghi nhan sy quan tam manh

mé cla nha dau tw trong va ngoai
nwdc, déng thoi doanh nghiép hoan
tat cac diéu kién dé niém yét trén
HoSE vao thang 2/2026.
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HOAT PONG NOI BAT

LE KY KET THOA THUAN HQP TAC

P DOAN GELEX A LIONGBMHOCNG AL THUON
JWn

Dw an GELEX dwoc vinh danh tai
Giai thwong Hanh doéng vi cong
dong 2025

Dy an “GELEX Nhan ai — Kién tao
hanh phic cdng ddng”, cai tao Trung
tam Cap ctu va Trung tdm Dot quy

Bénh vién Bach Mai, dwoc trao giai & N

hang muc “Dy an kip thoi”. Giai
thwdng ghi nhan cac sang kién phan
¢ng hiéu qua trwéc nhivng van dé cap
thiét va tinh than sin sang dan than vi
cong déng ctia GELEX.

GELEX va Dai hoc Ngoai thwong ky
két hop tac phat trién nhan lwe chéat
lworng cao

Trong khudn khd Dy &n GELEX
Connection (2025-2035), hai bén hop
tdc nham xay dwng hé sinh thai gan
két Bao tao — Nghién clu — DO m6i
sang tao, phéat trién nhan tai dap wng
yéu cau quan tri qudc té va hoi nhap.
Pay la cam két dai han cla GELEX
trong chién lwoc phat trién con ngudi,
gop phan hinh thanh nguén nhan lwc
ké can chat lwong cao.

GEHEX G5

Thda thudin Hgp téc phit trién Cong nghé Blockchain

GELEX dwoe vinh danh tai nhiéu
giai thwong uy tin

GELEX dwoc ghi nhén
nghiép cé chién lwoc M&A tiéu biéu

2024-2025" tai D[en dan M&A Viét | ‘
Nam; “Tap doan Pau tw da nganh cua

nam” va GELEX Electric nhan giai

& “Doanh §

FPT va GELEX hop tac chién lwoc
phéat trién cong nghé Blockchain,
hwéng téi thi treong quoc té

Hop tac tap trung vao 4 tru cot gébm:
phéat trién san pham va dich vu tai
san s6; R&D cac san pham, dich vu,
giai phap ng dung blockchain; &rng
dung cac san pham, dich vu, gidi
phap blockchain va tai san ma hoa
trong hé sinh thai hai tap doan nham
gia tang hiéu qua van hanh va gia tri
dai han; cung m& rong hé sinh thai
blockchain t&i cac déi tac chién lwoc
quéc té.

" LE CONG BO*
TOP 500 DOANH NGHIEP LON NHAT VIET NAM NAM 2025

CONG TY CO PHAN TAP DOAN GELEX

y

“Doanh nghiép tang trudng dot pha MEEEEEEERE

cla nam” tai Fchoice 2025. GELEX
cling thuéc Top 50 doanh nghiép l&n
nhat Viét Nam do Vietnam Report cong
bd.
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THUAT NGO, TU VIET TAT

BDS Béat dong san

CPI Chi sb gia tiéu dung

DTT Doanh thu thuan

EBITDA Loi nhuan trwdce thué, 13i vay, khau hao
FDI Vén dau tw trwe tiép nwédc ngoai

GDP Tdng san pham québc noi

GELEX CTCP Tap doan GELEX

GELEX Dién lwe/ GEE

CTCP bién lyc GELEX

GELEX Ha tang

CTCP Ha tAng GELEX

KCN Khu cbng nghiép
KQKD Két qua kinh doanh
KH Ké hoach

LNTT Loi nhuan treéc thué
LNG Loi nhuan gop

NLTT Nang lwgng tai tao
NOXH, NOCN Nha & xa hoéi, Nha & cong nhan
Q Quy

QTRR Quan tri rdi ro

Svck So véi cung ky
SXKD San xuét kinh doanh
TBDb Thiét bj dién

VLXD Vat liéu xay dwng
XNK Xuét nhap khau

YTD Tw dadu ndm dén nay




Tran trong

Phong Quan hé Nha dau tw— CTCP Tap doan GELEX
Dia chi: GELEX Tower, 52 Lé Bai Hanh, Q. Hai Ba Trung, Tp. Ha NG
DT: +84 24 3972 6245 Fax: +84 24 3972 6282
Website: www.gelex.vn

Email: ir@gelex.vn

Tuyén bé mién trtr: .

Céc thong tin trong tai /iéu nay duwoc cung cédp béi GELEX va céc cong ty thanh vién cho muc
dich céng bd cac thdng tin lién quan dén hoat dong kinh doanh cua T4p doan trong ky cong
bé. Tai liéu nay cé thé chira cac thong tin mang tinh dw b&o, phan dnh quan diém cua GELEX
vé cac hoat déng kinh doanh trong twong lai cla tédp doan cing nhw cda cac cong ty thanh
vién. Két quéa thuc té trong twong lai cé thé thay déi do nhitng rdi ro chua lwong truéc va
nhiing yéu té khach quan khac xdy ra. Tai liéu nay dwoc soan véi muc dich cho ngudi doc
tham khao va khéng cé bat ky muc dich nao khéac.
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