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Thuc hién bgi: B6 phan Quan hé Nha dau tu — Ban Truyén thong — Tap doan GELEX
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TONG QUAN GELEX
TOAN CANH GELEX

Thanh Iap nam 1990, CTCP Tap doan GELEX hién la tap
doan dau tu da nganh theo moé hinh holding, véi hai tru
c6t chinh la 2 sub-holdings Pién luc GELEX & Ha tang
GELEX, cung danh muc tai san thuong mai va dau tu chién

DANH MUC PAU TU

CTCP TAP DOAN GELEX (HoSE: GEX)

lugc.
. A Chung tay kién tao tucng lai Viét Nam
SU MENH thon ) Ella hat trién gnhfm “doanh ~ 7 A "
. 'g Qqua phat trien nhung —doant CTCP PIEN LUC CTCP HA TANG GELEX TAI SAN PAU TU
gghlgeth'eu qua, bén viing va co vai tro GELEX (HoSE: GEE) (HoSE: GEL) THUONG MAI CHIEN LUOC
an dat.
Dau tu va quan ly vén  DPau tu va quan ly von trong linh vuc Vat liéu  Tai san chat lugng vdi Dau tu vao linh
n . " » A trong linh vyc Thiét bi  xdy dung, Bat déng san & Ha ting kha nédng tao dong tién vyc tiém nang
- N GELEX - Tap doan dau tu s6 1 Viét Nam, dién 8n dinh tang trudng
TAM NHIN ¢, tugng cua Tang trudng - Hiéu qua
va Bén viing.
, CTTV TV C6 doéng 16n
GIA TRI ) , CTTV - CTTV , GELEX Fairmont  nhhét clia ngan
X = Uy tin — Hdp Iuc - Sang tao Thiét bi dién Yat ligu Dy &n BDS Du:‘m Tower Hanoi hang
COT LOI T xay dung i Ha tang a
EXIMBANK '
Niém yét HoSE Téng tai san Vén diéu lé Doanh thu thuan Lgi nhuan trudc thué 2021-2025 CAGR
18/01/2018  tai 30/06/2026 tai 30/06/2026 2025 2025 Doanh thu thuan 8.4%

M3: GEX 85.749 ty VNLC 13.085 ty VND

39513ty VND  4.621 tj VND

Lgi nhuan trudc thué 22.5%



Linh vuc hoat dong chinh

SAN XUAT CONG NGHIEP

13]3

THIET BI PIEN

Danh muc san pham toan dién
trong chudi giad tri nganh dién
véi cac thuong hiéu dan dau
thi truong nhu CADIVI,
THIBIDI, EMIC, MEE POWER,
hién dién rong khap trong cac
cbéng trinh trong diém quéc gia
va thi trudng dan dung.

VAT LIEU XAY DUNG
VIGLACERA phat trién hé sinh
thai vat liéu xay dung xanh, da
dang, san xuat trén nén tang
cong nghé tién tién, than thién
moi trudng.

BAT PONG SAN

KHU CONG NGHIEP

Phat trién khu cbéng nghiép
theo dinh hudng xanh, thong
minh, thu hat dong von FDI
chat lugng cao, dong thai
cung ddi tac chién lugc Frasers
Property cung cdp san pham
nha xudng, nha kho xay san
theo tiéu chuan xanh qudc té.
BAT PONG SAN

Hop tac véi doi tac chién lugc
phat trién cac duy an tai khu
vuc do thi 16i, TOD; VIGLACERA
tap trung cac dy an nha & xa
hoi va bat dong san trung cap.

HA TANG

GELEX cung cap cac giai phap
ha tang tién ich vd&i trong tam
la nang lugng xanh va nudc
sach, thong qua dau tu vao cac
dy an nang lugng tai tao va nha
may nudc cdng nghé tién tién,
hudng téi phat trién bén ving
va nang cao chat lugng séng
cho cong dong.

Pong thdi, tham gia phat trién
cac dy an ha tang chién lugc
quoc gia, bao gém giao thong,
dé thi, nang lugng va vién
thong.

TAI CHiNH

!

i
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GELEX da dau tu vao
Eximbank va la c6 déng Idn
nhat cia ngan hang.

Trong thdi gian tdi, sé tiép
tuc tim kiém cac co hoéi dau
tu tai chinh mai, dac biét la
nhirng du an co tinh dét pha
vé co ché, thé ché theo dinh
hudéng cua Chinh phu.



TONG QUAN KQKD QUY 2/2026
GELEX duy tri da tang truéng trong boi canh maéi truang vi mo nhiéu bién dong

» Quy 2/2026, GELEX tiép tuc duy tri két qua kinh doanh tang trudng tich cuc véi da tang trudng
tot cua linh vuc Thiét bi dién, ngoai ra linh vuc BBS KCN rat tich cuc trong Q2 sau khi cham
ban giao 1 s6 du an trong Q1.

» Doanh thu thuan hgp nhat dat 14.500 ty déng, tang 43% so vdi cung ky, tang 35% so vai Q1;
Igi nhuan trudc thué dat 1.700 ty dong, tang 10% so véi cung ky va tang han 2x lan so vai Q1.
Ldy ké 6 thang dau nam, GELEX da hoan thanh khoang 56% ké hoach doanh thu va 69% ké
hoach Igi nhuan trudc thué nam 2026.

» GELEX tiép tuc duy tri da tang trudng manh trong 6 thang dau nam 2026 nhg tang trudng tu
tat cac linh vuc kinh doanh cét I16i dac biét la Thiét bi dién va Khu cong nghiép. Trong khi dé,
cac ké hoach dau tu md rong mdi trong linh vuc Bat dong san, Ha tang ti€p tuc dugc trién khai
theo chién lugc, tao dong luc tang trudng mdi trong dai han.



TONG QUAN KQKD HOP NHAT 6T

DOANH T,HU THUAN LOI NHUAN TRUGC THUE CO CAU DOANH THU 6T/2026
HOP NHAT 6T HOP NHAT 6T ‘
2 e
14,0% ® Thiét bj dién
25.463 &N,  2.611 o & o
i 56,4% 72,2% Vat liéu xay dung
ty VND K& hoach ty VND K& hoach
2026 2026 = KCN & BBS
A +40,1% A +19'2% ® Ha tang tién ich
So véi ciing ky So vai cung ky
THIET Bl PIEN VAT LIEU XAY DUNG KCN & BPS HA TANG TIEN iCH
Doanh thu thuan (ty VND) Doanh thu thuan (ty VND) Doanh thu thuan (ty VND) Doanh thu thuén (ty VND)
A +42,1% svck A +23,9% svck A +55,2% svck A +22,9 % svck
4.428
6T/2025 6T/2026 6T/2025 6T/2026 6T/2025 6T/2026 6T/2025 6T/2026

Bién lgi nhudn gop
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TINH HINH VI MO QUY 2/2026

Kinh té Viet Nam duy tri tang truang tich cuc du tinh hinh thé gigi nhiéu ru
ro, ap luc lam phat tang nhung van trong ngudng kiém soat.

> Kinh té thé gigi: Kinh té€ thé gidi chiu tac déng chu yéu tu: (i) xung dét tai Trung Déng kéo dai day gia nang lugng, chi phi logistics, bao
hi€m hang hai, phan bdn va nhiéu mat hang tang manh, lam tang gia ca, lam phat toan cau, trong khi tang trudng kinh té€ cham lai; (i) Thai

tiét dién bién cuc doan, thién tai Idn tai nhiéu noi gay thiét hai toan cau khoang 80-100 ty USD (theo Aon).

> Kinh té€ VN véi cac diém sang chinh 6 thang dau nam:
«  Kién dinh cai cach thé ché, thd tuc hanh chinh
*  GDP 6 thang tang trudng cao nhat 16 nam, dong luc tang trudng kha dong déu
« V@ phia cung : Tinh hinh san xuat céng nghiép tich cuc, PMI duy tri trén 50 diém trong 12 thang lién tiép.
* Vé phia cau:
o Tiéu dung tang 8,15%, cao nhat trong 8 nam déng gop 68%, Téng muc ban Ié hang hda va dich vu tang 12,9% (cao nhat 4
nam); khach quoc té dat 12,3 triéu (+14,9%).
o Dau tu tang manh 15,2% trong do gidi ngan dau tu cong +12,7% svck; dau tu tu nhan +12,8% gap 1,9 lan binh quan 6 thang
cac nam 2020-2025; FDI gia ngan +11,2% svck.



TINH HINH Vi MO QUY 2/2026

GDP
0,
8,46% 8.39%
8,259
8,16% 25%
7,83%
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26

GDP Q1 tang 7,83% svck, day la két qua tich cuc trong béi canh tinh

hinh thé gidi nhiéu rui ro cho thay stic chong chiu tot cdia nén kinh
té.

TY GIA USD/VND
T12/24 T3/25 T6/25 T9/25 T12/25 T3/26 T6/26

Ty gia USD/VND ha nhiét dau nam nhung da tang trd lai cudi Q1 va
neo & muc cao do nhu cau nhap khau tu liéu san xuat.

CPI
0,
4.08% 4,38%
3,29% 3,27%
2,55%
6T/2022 6T/2023 6T/2024 6T/2025 6T/2026

CPI binh quan 6T tang 4,38% cho thay ap luc lam phat I6n, gan

cham muc tiéu QH <4,5% do ap luc tU tinh hinh thé gidi va gia
nang lugng.

Tin dung (% so vs dau nam)
19,0%
2025 ——2026

—

T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 M0 T11  T12

Tang trudng tin dung cai thién trong Q2 sau giai doan tang cham dau
nam. Dén cudi T6, tin dung tang 7,7% so v&i dau nam; muc tiéu tang
trudng 15% cho ca nam la phu hgp.



TINH HINH Vi MO QUY 1/2026

FDI (TY USD)
B FDI thiwe hién FDI dang ky

19,5
15,2
10,5 99
88
6,8 71 70 III ii; 7,6
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26

FDI thuc hién & dang ky tiép tuc tich cuc trong Q1/2026. Vén FDI
thuc hién dat 5,4 ty USD, tang 9,1% svck va dac biét FDI dang ky dat
muc ky luc 15,2 ty USD, tang 42,9% svck.

XUAT NHAP KHAU (TY USD)

144 157
17 113 129 120 126 123 123 127 I

Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26
W Xuat khau Nhép kh3u

PMI
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PMI thang 6 dat 51,8 diém, duy tri trén ngudng 50 diém trong 12

thang lién ti€p, cho thay hoat dong san xuat ti€p tuc md rong va
trién vong tich cuc trong 6 thang cudi nam.

DAU TU CONG (NGHIN TY VND)

2025 ®2026

Thg! Thg2 Thg3 Thg4 Thg5 Thgé Thg7 Thg8 Thgd Thg10 Thgi1 Thg12

Gidi ngan dau tu cdng tang toc trong Quy 2, 6T dat 357k ty dong,
+33% svck, dat 35,5% KH nam. Nhiéu cong trinh ha tang giao

Q1: XK dat 144 ty USD (+22,7% svck); NK 157 ty USD (+39,1% svck).
Nhap siéu Q2 13 ty USD do cac doanh nghiép tiép tuc tang nhap
khau tu liéu san xuat.

thdng, nang lugng va chuyén déi sé dugc day nhanh tién do.
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3.1 KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

KET QUA KINH DOANH HOP NHAT QUY 2

« DTT hop nhat Q2 dat 14.480 ty dong (+35,4% svck),
tang trudng dén tu tat ca cac linh vuc kinh doanh cét
|5i.

« LNG dat 2.954 ty dong (+26,3% svck); Bién LNG dat
20,4%, cai thién so véi Q1 nhung van thap hon mic
binh quan 2025 (21,3%).

* LNTT hgp nhat Q2 dat 1.805 ty dong (+16,8% svck),
du chiu ap luc tu chi phi tai chinh, chi phi lai vay tang
do md& réng dau tu cac dy an theo chién lugc dai han.

KE HOACH 2026

« Sau 6 thang dau nam, GELEX dat doanh thu thuan hgp
nhat 25202 ty dong, Igi nhuan trudc thué 2.611 ty
dong, lan lugt hoan thanh 56,4% va 72,2% ké hoach
nam 2026.

DOANH THU THUAN HOP NHAT (TY VND)

15.000 4 14.480
10.132 11.638 10.722
) 9.841 -
10.000 -~
B e I

- . . l I
O .

Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q1 2026 Q2 2026

H Thiét bj dién VLXD ®KCN & BDPS Ha tang tién ich W Khac

LGOI NHUAN GOP HOP NHAT (TY VND)

3.000 2.662 2.9>4
2.334
1832 2.002
2.000
1.000

Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q12026 Q2 2026

H Thiét bj dién VLXD ®KCN & BDS Ha tang tién ich mKhéac
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3.2 KQKD THEO LINH VUC - THIET Bl DIEN

KET QUA KINH DOANH KQKD LINH VUC THIET BI PIEN (TY VND)

« Doanh thu Q2 dat 9.463 ty dong, tang 45,2% svck. Cac CTTV hoan thanh va = Doanh thu thuan Lgi nhuan gop =@—Bién Igi nhuan gop
vugt k& hoach quy nh& duy tri da tdng trudng tich cuc tai cdc nhom san pham 10000 - 20,0%
va cac thj trudng. 15.6% 16,6% 16,3%

+ Bién LNG Q2 dat 14,8%, cai thién so v&i Q1 nhung van thap hon muc binh 8000 14.8% 15,0%
quan 16% nam 2025, do cd cdu doanh thu tang tai mot s6 thi trudng va nhém 6000 - PN 7.174 7.061
san pham cé bién LNG thap hon. : 2 10,0%

HOAT PONG NOI BAT 1000

- THIBIDI t3 chtc Hi thao Ky thuat — Cong nghé May bién 4p 2026 tai Trung 2000 - >0%
tdm Hoi nghi quéc gia Ha No6i dé trao déi vé xu hudng cdng nghé may bién ap, o

v&i su tham du cia déng dao khach hang, déi tac, chuyén gia va don vi hoat _ Q22025 Q32025 Q42025 Q12026 Q22026
doéng trong nganh dién trén toan quoc.

« CADIVI van hanh hé théng quan ly van tai théng minh (Transportation CO CAU DOANH THU THIET BI DIEN (%)
Management System - TMS) ti€p tuc hoan thién nang luc phuc vu khach hang '

va xay dung chudi cung Ung hién dai, minh bach, hiéu qua hon.

m CAV
HOAT DONG R&D CFT
« Trung tdm R&D t6 chlc héi thado "GEE R&D simulation workshop: Két néi m THI
Siemens & Nang cao nang luc mé phdéng cho CTTV” nham cap nhat cong nghé EMIC
sO hoa tién tién vao quy trinh thiét ké, qua dé cing ¢6 nang lyc canh tranh tai = MEE

thj truang ndi dia va tao da viing chac cho muc tiéu vuon tam qudc té cua toan

hé théng.



3.2 KQKD THEO LINH VUC - VAT LIEU XAY DUNG

KET QUA KINH DOANH

« Doanh thu Q2 dat 2.325 ty déng, tang 8,2% svck nhG cac don vi linh hoat
diéu tiét san xuat, ddy manh ban hang va kiém soat hang tén kho

« Bién LNG Q2 dat 17,1% cai thién so v&i Q1 va sé tiép tuc cai thién tich cuc
trong cac quy tiép theo.

HOAT PONG NOI BAT

 Viglacera gidi thiéu bd 6 giai phap cho doé thi tai Vietbuild TPHCM 2026,
dugc thiét k& nham dap Ung nhiing yéu cau ngay cang rdé nét ctia do thi hién
dai, tu thich Ung khi hau, tiét kiém nang lugng, tang toc thi cong dén bao vé
sitc khoe, an toan chay né va phat trién bén ving.

« Viglacera Tién Son t6 chic thanh cong su kién “THE NEXT FLOW — VUNG
BUGC BONG HANH" quy tu gan 200 khach hang than thiét trén toan quéc.

SAN PHAM

« Viglacera Tién Son ra mat dong san phdm ngéi trang men cao cdp dugc san
xuat trén day chuyén hién dai, ddm bao quy trinh xanh hoéa va dat dén dé

hoan hao vé cau truc ca ly.

KQKD VAT LIEU XAY DUNG (TY VND)

B Doanh thu thuan

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

Q2 2025

Q3 2025

Lgi nhuan g6p

Q4 2025

CO CAU DOANH THU VLXD

=—@—Bién Igi nhuan gop
25%

20%
15%
10%
5%

0%
Q12026 Q2 2026

m Gach op lat

Kinh

m SU, sen voi

Gach ngoi
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3.2 KQKD THEO LINH VUC - HA TANG TIEN iCH

KET QUA KINH DOANH

» Doanh thu Q2 dat 382 ty dong, tang 11,3% svck nhG dong luc tu
giai doan 2 nudc song Da dan tang cong suat. San lugng nudc Q2
dat 44 triéu m3, tang 22,2% svck.

* Bién LNG Q1 dat 45,1%, cao han so v&i muc binh quan 41% nam
2025 do tang cong suat van hanh, déng thai tiét gidam mot sé chi
phi van hanh.

HOAT PONG NOI BAT

* Mang nudc:

o Nuéc song Pa: Hoan thanh cac hang muc chinh Gb2
trong Q2; Ti€ép tuc nghién cllu m3& rong cac tuyén ong
cap 2.
o Nghién cttu cac du an xtr ly nudc thai tai TPHCM.
* Nang lugng:

o Dugc cap chd truong dau tu dy an dién gié gan bo GD1
129MW tai Can Tha.

o Tiép tuc nghién clu va dé xuat dau tu cac dy an Nang
lugng tai tao.

KQKD HA TANG TIEN iCH (TY VND)

500

400

300

200

100

N Doanh thu thuan

7 46,6%

Q2 2025

Q3 2025

Lgi nhuan gop

47,9%

Q4 2025

=—@—Bién Igi nhuan gop

266

Q12026

45,1%

Q2 2026

50%

40%

30%

20%

10%

0%
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3.2 KQKD THEO LINH VUC - BAT DPONG SAN

KQKD LINH VU'C KCN&BDS (TY VND)

KET QUA KINH DOANH

Doanh thu Q2 dat 2.278 ty dong, tang 2x lan svck v8i mang KCN ghi nhan
két qua t6t trong Q2, ban giao han 55ha tai cac KCN Séng Céng 2, Phu Ha,
Yén My, Thuan Thanh... Hoat déng ban hang mdi tiép tuc tich cuc.

Bién LNG Q2 dat 43,2%, thap han muc binh quan 51,3% nam 2025 do trong
nam 2025 phat sinh diéu chinh gidm chi phi sau quyét toan téng mdc dau tu
mot s6 du an.

HOAT PONG NOI BAT

KCN: Viglacera phéi hgp véi VGBC xay dung b tiéu chi Khu cbéng
nghiép Xanh — Thong minh, nham tham chiéu cac tiéu chuan quéc té va
cap nhat xu hudng KCN bén viing. Qua dé, Viglacera tung budc hoan
thién bo tiéu chi riéng, pht hgp véi hé théng KCN va tiém can chuan
muc quéc té (tham chiéu hé théng LOTUS Industrial Park).

BDS: Viglacera va doi tac t6 chlc thanh cong bdc tham tryc tuyén
quyén mua, thué nha & x& hoi CT3 Kim Chung va ti€p tuc trién khai ky
hgp déng véi khach hang trong Q3.

GIAI THUGNG

Top 10 doanh nghiép phat trién bat dong san céng nghiép hang dau
Viét Nam" tai Giadi thudng Quéc gia BDS Viét Nam lan thu 11

Top 10 Doanh nghiép ESG nganh Bat dong san va Top 10 Khu cong
nghiép Viét Nam Xanh.

Top 10 Cha dau tu hang dau Viét Nam cta Hubexo Asia Awards 2026 -
gidi thudng uy tin chau A trong linh vuc kién trdc va xay dung.

I Doanh thu thuan

2.500 ~

2.000 ~

1.500 A

1000 Pep
500 |

Lgi nhuan gop

=@—Bién Igi nhuan gop

80%

60%

40%

20%

0%

Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q12026 Q2 2026
DOANH THU MANG KCN & BPS NHA &
KCN = BDS 114
—
226
I 215
L8 I 2.164
104
I 1.334
1.015 1.047
616
Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026

17



3.3 TINH HINH TAI CHINH

TAI SAN VA NGUON VON

Pan vi (ty VND) 31/12/2025 30/06/2026 So vs dau nam

« TTS tai 30/06/2026 dat 85.749 ty dong (+16,5% so vdi dau Tong tai san (TTS) 73.593 85.749 +16,5%

nam), chu yéu tang tai TSDH (+30,8% so v&i dau nam). TSDH Tai san ngan han (TSNH) 39.414 41.041 +4,1%

tang chu yéu dén tu gia tang dau tu tai chinh dai han bao gom Tai san dai han (TSDH) 34.178 44.708 +30,8%
dau tu gop vén/ mua c6 phan tai cac cong ty du an ha tang Ngudn vén

(s&n bay Gia Binh) va BDS (2 du &n vdi téng dién tich 113 ha tai No phai tra 43.419 51.226 +18,0%

Poéng Nai) theo dinh hudng chién lugc dai han cua Tap doan. * Nog'ngan han 21.795 28.138 +29,1%

* Ng dai han 21.624 23.088 +6,8%

* Ng phai tra tang 18%, chu yéu do ng vay (+22,5%) tai trg cho Vén cha sé hiru (VCSH) 30.174 34.523 +14,4%

viéc ma réng hoat dong san xuat kinh doanh va dau tu cac du

an ha tang, bat dong san.

Paon vi (lan) 31/12/25 30/06/26
o i Hé s6 ng
HE SO TAI CHINH Ng phai tra/ Tong ngudn vén 0,59 0,60
« Cac gé sd ng tang pharl\(;nh tk(;,.rc t& doanh nghlhep da}:\.,g trang NG vay/ Vén chi sé hitu 0,96 1,02
giai doan md rong cac khoan dau tu mdi, tuy nhién chi sé van e
& muc an toan. Ng phai tra/ VCSH 1,44 1,48
) Hé s6 kha nang thanh toan
. H? so_Akha nang thanh toan tEJy giam nhUng van (;Iuy tri o Hé s& thanh toan hién hanh 181 146
muc tiéu chuan theo quy dinh cua cac dinh ché tai chinh quéc o )
t& Hé s6 thanh toan nhanh 1,15 0,86
Ng rong/EBITDA 1,25 2,17
Hé so6 kha nang tra Ng (DSCR) 3,66 2,62
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3.4 CAC HOAT PONG NOI BAT

GELEX kién toan Ban Piéu hanh Tap
doan theo mo6 hinh quan tri méi

GELEX b6 sung 5 Giam d6c chuyén mén vao
Ban Diéu hanh, gom Giam doc Tai chinh, Nhan
su, Phap ché, Truyén thong va Chanh Van
phong. Cac thay déi dugc thuc hién trong qua
trinh GELEX hoan thién mo6 hinh quan tri hai
cap, gom HDQT va Ban biéu hanh. HDPQT tap
trung hoach dinh chién lugc, dinh huéng phat
trién va giam sat; Ban Diéu hanh, diing dau la
Téng Giam déc Lé Tudn Anh, chiu trach nhiém
t6 chlc trién khai chién luge, diéu hanh hoat
dong va thuc thi cac quyét sach cia HDQT.

C?‘ &~ 3 7 ’/7 v} <
S allre ohai el are

Van hoa

doanh nghiép

Trén toan hé théng GELEX

Trién khai Dy an Van héa Doanh nghiép
trén toan hé thong GELEX

Sau 180 ngay trién khai Dy an Van hdéa Doanh
nghiép “Toi thay déi” giai doan 1 tai Tap doan,
GELEX chinh thic khdi dong giai doan tiép theo
tai cac CTTV tu thang 4/2026. GD1 da tao chuyén
bién tich cuc trong nhan thic va hanh vi cia doi
ngl, tung budc dua cac gia tri van hda trd thanh
mot phan trong hoat ddng hang ngay, gép phan
nang cao hiéu qua cong viéc va su gan két. Trong
giai doan mdi, moi CTTV sé& xay dung hanh trinh
van hda va ban sac riéng trén nén tang triét ly
chung cta GELEX, vé&i sy dong hanh cla Ban
Lanh dao va déi ngi trién khai. Day la budc tién
nham cing c6 van hda toan hé théng, hé trg
thuc thi chién lugc va phat trién bén viing.

Chién lugc Chuyén déi sé clia GELEX sé dudc chia thanh 5 tru cét chinh

Ddm bdo
6i uu higu Nén téng

qué van va ha ting
hanh va toi CNTT
wu ndng luc vitng manh

quan tri

san xuat

GELEX hoan tat Xay dung Chién lugc
Chuyén déi s6, tam nhin dén 2030

Sau 15 thang trién khai vGi sy déng hanh cua
FPT Digital, GELEX da hoan tat du an "Xay dung
chién lugc va 16 trinh Chuyén déi sé tai Tap
doan GELEX", san sang chuyén sang giai doan
trién khai va van hanh thuc té. Két qua danh gia
cho thdy mic d6 trudng thanh sé hién tai cla
GELEX dat 2,23/5, phan anh doanh nghiép
dang trong giai doan hinh thanh nén tang
chuyén déi s6. Chién lugc dén nam 2030 dugc
xay dung dong bd vdi chién lugc kinh doanh,
goém 5 tru c6t va 21 sang kién s6, hudng tdi
nang muc do trudng thanh sé 1én 3,34 vao nam
2028.
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3.4 CAC HOAT PONG

PHDCP thudng nién 2026 Ha tang
GELEX (GEL): Pinh hinh giai doan phat
trién mai

Tai BPHDCD thudng nién 2026, Ha tang GELEX
da thong qua cac chi tiéu kinh doanh nam
2026, dong thdi thong qua phuong an phat
hanh riéng 1é 100 triéu c6 phiéu nham tang
vén diéu 1é, bé sung ngudn luc cho hoat déng
dau tu va phat trién. Cac c6 déng ciing thong
qua phuadng an phan phéi Igi nhuan nam 2025,
k& hoach kinh doanh va dinh huéng phat trién
nam 2026, cung mot s6 ndi dung quan trong
khac. Nhitng quyét nghi nay tao nén tang cho
Ha tang GELEX trién khai chién lugc va budc
vao giai doan phat trién mdi.

~? "
[ ]
Chi tiéu IFRS 2025 VAS 2025 ‘ Chénh léch

LNST hop nhéat 3.143 2.956 +187
Téng thu nhap toan dién (IFRS) Khéng c6 chi

= LNST hop nhéat + thu nhap 3.172 tiéu nay trén

toan dién khac bao cao VAS

LNST cuia c6 déng Céng ty me 2.033 1.478 +555
EPS co ban (VND/c8 phiéu) 1.554 1.638 -84
Téng tai san 76.074 73.593 2.481
Vén cht s& hitu 34.436 30.174 4.262
Ng phai tra 41.638 43.419 -1.781

Nam thd hai GELEX c6ng bo bao cao
IFRS theo chuan quéc té

GELEX tiép tuc cong b6 BCTC hgp nhat theo
Chuan muc qudc té IFRS nam thi hai lién tiép.
Viéc ap dung IFRS gitp GELEX cung cap thong
tin tai chinh minh bach, toan dién va coé tinh so
sanh cao han, qua doé phan anh day du haon gia
tri va tinh hinh tai chinh cia doanh nghiép. Bay
cling la budc tién quan trong trong qua trinh
nang cao chat lugng quan tri, tdang cudng minh
bach thong tin va tiém can cac thong Ié qudc
té. Viéc duy tri cdbng bé bao cao IFRS thé hién
cam két cua GELEX trong viéc nang cao chat
lugng thong tin tai chinh, ho trg nha dau tu va
cac bén lién quan trong qua trinh danh gia
doanh nghiép.

SECURITIES

[ &

GELEX hoan tat phat hanh 45% co
phiéu cho cé déng

GELEX da hoan tat thuc hién phuong an phan
phéi lgi nhudn nam 2025, gom 25% c6 tlc
bang c6 phiéu va 20% c6 phiéu thudng tu
ngudn vén chd sé hitu, tuong Ung tong ty 1é
phan phoi 45%. Cong ty da phat hanh khoang
225,5 triéu c6 phiéu dé tra co tic va 180,4
triéu c6 phiéu thudng cho c6 déng hién hiu.
Qua do, von diéu Ié GELEX tang tu khoang
9.023 ty dong lén 13.084 ty dong, gop phan
cing c6 nén tang von va tao thém nguodn lyc
cho cac ké hoach dau tu, phat trién cta Tap
doan trong bén linh vuc chién lugc géom cdng
nghiép cong nghé cao, ha tang, bat dong san
va dich vu tai chinh.
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3.4 CAC HOAT PONG NOI BAT

Date Vietnam Brand Value
2026 34 247 triéu USD
2025 39 161 triéu USD
2024 47 148,4 triéu USD
2023 50 95,6 triéu USD

Sau 3 nam, GELEX tang 16 bac trong
bang xép hang thuaong hiéu gia tri nhat
Viét Nam

Theo Brand Finance Vietnam, GELEX xép th( 34
trong bang xép hang cac thuang hiéu gia tri
nhat Viet Nam 2026, tang 5 bac so vé&i 2025 va
16 bac so v&i 2023. Gia tri thuong hiéu GELEX
dat 247 triéu USD, tang hon 2,5 lan ti muc 95,6
trieu USD nam 2023. Brand Finance tiép tuc
danh gia GELEX & muc A-, thuéc nhém doanh
nghiép c6 chat lugng thuong hiéu tot. Két qua
nay dugc ho trg bdi tang trudng kinh doanh én
dinh, v&i doanh thu thuan va Igi nhuan trudc
thué duy tri da tang trudng tich cuc trong giai
doan 2023-2025, cung nhitng nd lyc nang cao
quan tri, minh bach théng tin, chuyén déi sé va
phat trién bén virng.

4

GELEX GROUP JOINT STOCK COMPANY

GELEX lan th& 4 vao Top Noi lam viéc
tot nhat chau A

GELEX tiép tuc dugc HR Asia vinh danh trong
danh sach “Best Companies to Work for in
Asia” nam thu 4 lién tiép. VGi cha dé "People
First Always”, HR Asia 2026 nhan manh vai tro
trung tam cua con ngudi trong bdi canh cong
nghé va Al dang tao ra nhiing thay déi Ién
trén thi trudng lao dong. Giai thudng ghi nhan
mOoi trudng lam viéc, kha nang thich Ung, van
hda doanh nghiép va cam két phat trién con
ngudi cua GELEX. Bay cling la minh ching cho
chién lugc dau tu dai han vao nguon nhan luc,
gop phan xdy dung nén tang té chirc ving
manh va Igi thé canh tranh bén viing.

FORTUNE

GELEX GROUP - TOP 500 DOANH NGHIEP
LGN NHAT DONG NAM A

(Fortune Southeast Asia 500 - Bang xép hang thudng nién
cuia Tap chi Fortune (MY))

GELEX tiép tuc thang hang trong Top
500 Fortune Pong Nam A

GELEX tiép tuc ghi dau an trén ban do
doanh nghiép khu vuc khi nam thi ba lién
ti€p gop mat va thang hang trong bang xép
hang Fortune SEA 500. GELEX diing thur 208
trong Top 500 doanh nghiép 16n nhat Béng
Nam A, tdng 9 bac so v&i ndm 2025. Bang
xép hang Fortune SEA 500 dugc thuc hién
dua trén doanh thu clia nam tai chinh gan
nhat, vGi 72 doanh nghiép Viét Nam gop
mat trong nam nay. Két qua thang hang
clia GELEX dugc thuc day bédi tang trudng
kinh doanh tich cuc, v&i doanh thu hgp
nhat va Igi nhuan trudc thué nam 2025 dat
muc cao ky luc trong lich sir hoat déng.
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TRIEN VONG QUY 3/2026

Trién vong chung

> Két qua kinh doanh Quy 2/2026 da phan anh hiéu qua hoat déng tich cuc clta cac linh vyc kinh doanh cét 16i cua
GELEX, dong thdi cling phan anh giai doan md& rong quy mo, theo chién lugc tang trudng dai han, khi ng vay va
chi phi tai chinh gia tang do md réng dau tu.

» Budc sang Quy 3/2026, trién vong hoat dong kinh doanh cét 16i ctia GELEX tiép tuc dugc ho trg bdi cac déng luc
chinh:

« Tinh hinh thé gidi, cdng thang dia chinh tri dan én dinh hon va tinh hinh kinh té thé gisi 6n dinh han. Tai
Viét Nam, chinh sach tai khoéa, tién té c diéu kién md rong dé thiuc day tang trudng kinh té

« Cac dy an Ha tang quy mo tiép tuc dugc dau tu manh nham tao dong luc phat trién trong dai han, cling
nhu lan toa sang nhiéu nganh. Quéc hoi phé duyét mé rong muc tran ng cong lén 50% dé huy dong
ngudn luc phat trién Ha tang.

» Hiéu qua hoat déng cac linh vuc cla GELEX tiép tuc dugc cai thién thong qua tai cau truc, téi uu chi phi va
nang cao nang luc quan tri, quan tri rdi ro. Cac du an méi dugc trién khai theo tién do, trong tam la chuan
bi cac thd tuc dé khai cong va maé ban du an BBS ANMaison Hai Phong, 2 du an BDS 113ha tai Dong Nai.

» RuUi ro: Tiép tuc theo doi cac rui ro lién quan dén xung doét dia chinh tri, bién dong kinh té thé gidi, gia nguyén vat
liéu dau vao, ap luc ty gia, 1ai suat, chi phi tai chinh va tién dé trién khai cac du an.
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TRIEN VONG QUY 3/2026
Trién vong tirng linh vuc kinh doanh

>

>

Thiét bi dién: Tiép tuc tang trudng tU nhu cadu dau tu ha tang, du an phat dién, khu cong nghiép va bat dong
san.

Vat liéu xay dung: Hiéu qua hoat dong dugc cai thién sau qua trinh tai cau trdc, cai thién hiéu qua hoat
déng san xudt va kinh doanh. Rui ro bién dong gia nguyén vat liéu va nguén cung giam gilp on dinh thi
trudng va tao dong luc tang trudng cho thi trudng, qua do ky vong thic day doanh thu VLXD trong Quy 3.

Khu c6ng nghiép & Bat dong san:

« Mang Khu céng nghiép: tinh hinh thj trudng néi chung va hoat déng ban hang tai Viglacera dién bién
tich cuc trong 6 thang dau nam va du kién sé hoan thanh ké hoach ban mdi 120 ha, ban giao 150 ha
trong nam 2026. Cac quy cudi nam, hoat déng xay dung va ban hang ti€p tuc dugc trién khai manh
theo ké hoach tai cac KCN Déc Bé Trang, Tran Yén, Song Coéng 2, Thuéan Thanh va KCN sé 1 Hung Yén.

« Mang Bat dong san: cac du an NOXH, NOCH tai VIGLACERA ti€p tuc dugc trién khai xay dung theo
tién d6 va day manh ban hang, ky vong déng gdp tich cuc vao KQKD trong cac quy tdi.

Ha tang tién ich: Nha may Nudc sach Séng Da tiép tuc van hanh én dinh va gia tang san lugng tu giai doan
2, san lugng hién dat mdc 75% cong suat va tiép tuc dugc md rong cong suat 1én muc t6i da nam 2027-2028.
Tuy nhién, Igi nhuan sé bi anh hudng do cac hang muc dau tu GB2 hoan toan hoan thanh trong Quy 2 va
phat sinh chi phi khau hao.
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Thuat ngr, tir viét tat

BDS Bat dong san

CPI Chi s6 gia tiéu dung

DTT Doanh thu thuan

EBITDA Lgi nhuan trudc thué, 1ai vay, khau hao
FDI Vén dau tu tryc tiép nudc ngoai

GDP Téng san pham qudc noi

GELEX CTCP Tap doan GELEX

Pién luc GELEX/ GEE

CTCP bién luc GELEX

Ha tang GELEX/ GEL CTCP Ha tang GELEX
KCN Khu cong nghiép
KQKD Két qua kinh doanh
KH K& hoach

LNTT Lgi nhuan trudc thué
LNG Lgi nhuan gop

NLTT Nang lugng tai tao
NOXH, NOCN Nha & xa hoi, Nha & cong nhan
Q Quy

QTRR Quan tri rdi ro

Svck So véi cung ky
SXKD San xuat kinh doanh
TBD Thiét bi dién

VLXD Vat liéu xay dung
XNK Xuét nhap khau

YTD Tu dau nam dén nay
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THONG TIN LIEN HE

Bo phan Quan hé Nha dau tu — Ban Truyén théng

CTCP Tap doan GELEX
Dia chi: GELEX Tower, 52 Lé Dai Hanh, P. Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi
PT: +84 24 3972 6245 Fax: +84 24 3972 6282

Website: www.gelex.vn
Email: ir@gelex.vn

Tuyén bé mién trur:

Cdc théng tin trong tai liéu nay dugc cung cdp bdi GELEX va cdc céng ty thanh vién cho
muc dich céng bé cdc théng tin lién quan dén hoat dong kinh doanh ctaa Tdp doan trong
ky céng bé. Tai liéu nay cé thé chia cdc théng tin mang tinh du bdo, phan édnh quan diém
cua GELEX vé cdc hoat dong kinh doanh trong tuong lai cua tdp doan ciing nhu cua cdc
cbng ty thanh vién. Két qua thuc té trong tuong lai c6 thé thay déi do nhiing rui ro chua
luong trudc va nhiing yéu té khdach quan khdc xdy ra. Tai liéu nay dugc bién soan vdi muc
dich cho ngudi doc tham khdo va khéng cé bdt ky muc dich nao khdc.
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