, BAO CAO TOM TAT
KET QUA KINH DOANH QUY 3/2026

Thuc hién bgi: B6 phan Quan hé Nha dau tu — Ban Truyén thong — Tap doan GELEX



— b % ‘V - . : -
RS - Wi | T
,r‘f,gsrfﬁ’“'r%v'z' -

e

el

NOI DUNG CHINH

TONG QUAN GELEX TINH HINH HOAT PONG QUY 3/2026
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TONG QUAN GELEX

Thanh 1ap nam 1990, CTCP Tap doan GELEX hién la tap DANH MUC BAU T

doan dau tu da nganh theo moé hinh holding, véi hai tru . .

c6t chinh la 2 sub-holdings Pién luc GELEX & Ha tang CTCP TAP BOAN GELEX (HoSE: GEX)
GELEX, cung danh muc tai san thuong mai va dau tu chién

lugc.

. PN Chung tay kién tao tuong lai Viét Nam

thong qua phat trién nhiing doanh CTCP PIEN LUC CTCP HA TANG GELEX TAI SAN PAU TU
gghlgeth'eu qua, bén viing va co vai tro GELEX (HoSE: GEE) (HoSE: GEL) THUONG MAI CHIEN LUCC
an dat.

Dau tu va quan ly vén  Dau tu va quan ly von trong linh vuc Vat liéu  Tai san chat lugng vdi Dau tu vao linh
R . . . . n trong linh vyc Thiét bi  xdy dung, Bat déng san & Ha tang kha nang tao dong tién vyc tiém nang
- N GELEX - Tap doan dau tu hang dau Viét dién 8n dinh tang trudng
TAM NHIN Nam, biéu tugng cua Tang trudng - Hiéu
qua va Bén viing.
, CTTV TV C6 déng 16n
GIA TRI . , CTTV S CTTV , GELEX Fairmont  nhhat cta ngan
~ = Uy tin — Hdp Iuc - Sang tao Thiét bi dién Yat ligu Du &n BDS Du\?n Tower Hanoi hang
COT LOI xay dung Ha tang o
EXIMBANK
Niém yét HoSE Téng tai san Vén diéu lé Doanh thu thuan Lgi nhuan trudc thué 2021-2025 CAGR
18/01/2018  tai 30/09/2026 tai 30/09/2026 2025 2025 Doanh thu thuan 8,4%

Ma: GEX 83.379 ty VNC 13.085tyVND 39513ty VND 4.621ty VND  Loinhuan trusc thus 22,5%



LINH VUC HOAT PONG CHINH

SAN XUAT CONG NGHIEP

il
| 3 %]

THIET BI PIEN

Danh muc san pham toan dién
trong chudi gia tri nganh dién
véi cac thuong hiéu dan dau
thi truong nhu CADIVI,
THIBIDI, EMIC, MEE POWER,
hién dién rong khap trong cac
coéng trinh trong diém quéc gia
va thi trudng dan dung.

VAT LIEU XAY DUNG
VIGLACERA phat trién hé sinh
thai vat liéu xay dung xanh, da
dang, san xuat trén nén tang
cdng nghé tién tién, than thién
moi trudng.

BAT PONG SAN

KHU CONG NGHIEP

Phat trién khu coéng nghiép
theo dinh hudng xanh, thong
minh, thu hat dong vén FDI
chat lugng cao, dong thai
cung ddi tac chién lugc Frasers
Property cung cadp san pham
nha xudng, nha kho xay san
theo tiéu chuan xanh qudc té.
BAT PONG SAN

Hop tac véi doi tac chién lugc
phat trién cac duy an tai khu
vuc do thi 16i, TOD; VIGLACERA
tap trung cac dy an nha & xa
hoi va bat dong san trung cap.

HA TANG

GELEX cung cap cac giai phap
ha tang tién ich vd&i trong tam
la nang lugng xanh va nudc
sach, thong qua dau tu vao cac
dy an nang lugng tai tao va nha
may nudc cdng nghé tién tién,
hudng téi phat trién bén ving
va nang cao chat lugng séng
cho cong dong.

Pong thdi, tham gia phat trién
cac dy an ha tang chién lugc
quoc gia, bao goém giao thong,
dé thi, nang lugng va vién
thong.

TAI CHINH

GELEX da dau tu vao
Eximbank va la c6 déng Idn
nhat cia ngan hang.

Trong thdi gian tdi, sé tiép
tuc tim kiém cac co hoéi dau
tu tai chinh mdi, dac biét la
nhirng du an c6 tinh dot pha
vé cd ché, thé ché theo dinh
hudng cua Chinh phu.



TONG QUAN KQKD QUY 3/2026

GELEX duy tri da tang truéng trong béi canh moi truang vi mo nhiéu bién dong

Két qua quy 3/2026

Quy 3/2026, doanh thu thuan hgp nhat dat 13.957 ty déng, tang 41,8% so
V@i cung ky va giam 3,6% so vé&i Q2; Igi nhuan gbp dat 2.778 ty dong, tang
51,6% so v4i cung ky. Lgi nhuan trudc thué dat 1.316 ty dong, chi tang
5,0% so vdi cung ky do chi phi tai chinh tang manh trong giai doan md
rong dau tu.

Pong luc tang truéng doanh thu

Tang trudng doanh thu dén chad yéu tu linh vuc Thiét bi dién (+53,7% svck)
va Khu cong nghiép & Bat dong san (+79,9% svck); Vat liéu xay dung tang
8,5% svck, trong khi d6 Ha tang tién ich giam 3,1% svck.

Ly ké 9 thang

Liy ké 9 thang dau nam, doanh
thu thuan hgp nhat dat 39.158 ty
dong (+40,5% svck), Igi nhuan
trudc thué dat 3.931 ty doéng
(+14,2% svck), lan lugt hoan
thanh 87,6% ké hoach doanh thu
va 108,7% ké hoach Igi nhuan
trudc thué nam 2026.



TONG QUAN KQKD HOP NHAT 9T

DOANH THU THUAN

HOP NHAT 9T
39.158 g%
ty VND K& hoach

2026
A +40,5%

So v@i cung ky

THIET BI PIEN
Doanh thu thuan (ty VND)

A +46,2% svck

16,0% 14,8%

9T/2025 9T/2026

Bién lgi nhudn gop

LGOI NHUAN TRUGC THUE
HOP NHAT 9T

3.931

ty VND

A +14,2%
So vaGi cung ky

VAT LIEU XAY DUNG
Doanh thu thuan (ty VND)

A +17,6% svck

9T/2025 9T/2026

108,7%

K& hoach
2026

KCN & BbS
Doanh thu thuan (ty VND)

A +61,4% svck

9T/2025 9T/2026

CO CAU DOANH THU 9T/2026

m Thiét bi dién
Vat liéu xay dung
m KCN & BDS

® Ha tang tién ich

HA TANG TIEN iCH
Doanh thu thuén (ty VND)

A +12,4% svck

9T/2025 9T/2026
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TINH HINH Vi MO QUY 3/2026

Kinh té Viét Nam tang tc trong Q3, GDP 9T tiang 9,01%, ap luc lam phat gia ting nhung van trong

tam kiém soat.

Kinh té thé giéi:

Kinh té€ toan cau Q3 duy tri da tang
trudng nhung déi mat vdi rdi ro lam
phat va dia chinh trj gia tang.

Theo IMF, GDP toan cau du bao tang
3,1% trong nam 2026, trong khi lam
phat & muc 4,7%.

Rui ro: (i) Xung doét Trung Bong va
gian doan ngubén cung nang lugng
gay ap luc Ién chi phi san xuat, (ii) Rao
can thuong mai, bat én chinh sach va
chi phi vén cao.

Péng luc: dau tu Al tiép tuc hd trg
tang trudng.

Kinh té VN: B4t chap méi trudng quéc t& con nhiéu bat dinh, kinh té Viét Nam tang
trudng manh trong Q3 vdi ba déng luc chinh la dau tu, cong nghiép — xuat khau va tiéu
dung ndi dia, tao nén tdng cho muc tiéu tang trudng cao nam 2026.

Tang truéng tang téc: GDP Q3 tang
9,95% svck, 9T tang 9,01% svck; cong
nghiép — xay dung (+11,21%) va dich vu
(+8,69%) déng gop gan 95% vao tang
trudng 9T, trong do6 xay dung Q3 tang
14,22%.

San xuat céng nghiép khéi sac: IIP thang
9 tang 16,7% svck, 9T tang 12,3%; cong
nghiép ché bién, ché tao tang 11,36% va
la nganh déng gop l8n nhat vao tang
trudng, ho trg nhu cau dau tu va tiéu thu
vat liéu, thiét bi.

Tiéu dung va dich vu tich cuc: Tiéeu dung
cudi cung 9T tang 8,51% svck; téng muc
ban |é hang hda va doanh thu dich vu tiéu
dung dat 5.925,7 nghin ty dong (+13,4%);
khach quoc té dat 17,7 triéu luct (+14,5%).

Pau tu la dong luc tang trudng chinh:
Tich Gy tai san 9T tang 17,88% svck (riéng
Q3 +21,39%); von dau tu toan xa hoi dat
3.109,6 nghin ty déng (+15,1%); gidi ngan
dau tu céng tang toc va FDI thuc hién tang
12,1% svck, cung cd trién vong san xuat, ha
tang va nhu cau KCN.



TINH HINH Vi MO QUY 3/2026

GDP
9,95%
8,1 3% 8r46% 7,83% 8,39% I
Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26

GDP Q3 tang 9,95% svck — muic cao nhat trong 5 quy gan day; tinh
chung 9T, GDP tang 9,01%, tién gan muc tiéu tang trudng hai con sé.

TY GIA USD/VND

/\’\/\/\

T3/25 T6/25 T9/25 T12/25 T3/26 T6/26 T9/26

Ty gia USD/VND neo cao dau Q3 va ha nhiét trong thang 8-9; cudi
thang 9 quanh muc 25.960, giam khoang 1,3% so v&i dau nam.

CPI
4,52%
3,88%
3,16% 3.27%
i I I I
97/2022 9T/2023 9T/2024 9T/2025 9T/2026

CPI binh quan 9T tang 4,52% svck, riéng thang 9 tang 5,08% svck;
lam phéat ca ban binh quan 9T tang 4,26%, ap luc gia gia tang.

Tin dung (% so vs dau nam)

—2025 —2026

Tin dung tang toc trong Q3: dén 30/9 tang 11,59% so vdi dau nam
(cung ky 2025: 13,37%) va tang 16,69% svck, du ng dat 20,75 triéu ty
dong.

10



TINH HINH Vi MO QUY 3/2026

FDI (TY USD)
M FDI thuc hién FDI dang ky

19,5
15,2 15,7
9,9 7,6
88 ! 8,0
i - I . - I
Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26

FDI 9T tiép tuc tich cuc: von thuc hién dat 21,07 ty USD (+12,1%
svck), rieng Q3 udc 8,0 ty USD; von FDI dang ky 9T dat 50,36 ty
USD, tang 76,4% svck.

XUAT NHAP KHAU (TY USD)

157 168 170
144
129 120 126 123 123 127 I I
Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26
W Xuat khau Nhép kh3u

Q3: XK dat 167,9 ty USD (+30,4% svck); NK 170,3 ty USD (+42,2%
svck). Lay k& 9T nhap siéu 19,4 ty USD do nhap khau tu liéu san xuat
tang manh; riéng trong thang 9 da xuat siéu lai 1,3 ty USD.

PMI
54,5
53,8 54,3 Vo 533

53 2 5
52,5 e 28 5ig 51,9
50,4 = 50,5

G 6 o o o o o o o o Ao
\¥ ,\\”«\q’ /\\\q’ /\’L\q’ /\’& /\V\% «%\q’ /\‘OQ/ /\’\\% /\‘b\q’ /\°)\%

Np) \p)
v Vv
AP

PMI thang 9 dat 51,9 diém, duy tri trén ngudng 50 diém 15 thang
lién ti€p; tuy nhién don hang xuat khau méi giam thang thd hai
lién ti€ép, cho thay cau bén ngoai chiing lai.

PAU TU CONG (NGHIN TY VND)

2025 m2026

Thgl Thg2 Thg3 Thg4 Thg5 Thg6é Thg7 Thg8 Thg9 Thg10 Thg11 Thg12

Giadi ngan dau tu céng tang toc manh trong Q3: 9T dat gan 643
nghin ty dong (~63% KH), cao han cung ky han 202 nghin ty dong
(+46% svck).

11
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3.1 KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

. , . . DOANH THU THUAN HOP NHAT (TY VND)
KET QUA KINH DOANH HOP NHAT QUY 3

15.000

14480 13.957

« DTT hop nhat Q3 dat 13.957 ty dong (+41,8% svck), tang

trudng chu yéu ti Thiét bi dién va KCN & BDS. _11.638 10.722
9.841 )

10.000

« LNG dat 2.778 ty dong (+51,6% svck); Bién LNG dat 19,9%,

I
cai thién so vdi cung ky (18,6%) nhung giam nhe so véi Q2
(20,4%). 5.000
« LNTT hop nhat Q3 dat 1.316 ty dong (+5,0% svck), chiu ap
luc tu chi phi tai chinh, trong do chi phi lai vay tang 81,9% 0 .

svck do md réng dau tu cac du an theo chién lugc dai han. Q3 2025 Q4 2025 Q1 2026 Q2 2026 Q3 2026

W Thiét bj dién VLXD mKCN & BDPS Ha tang tién ich B Khéc

LOI NHUAN GOP HOP NHAT (TY VND)

KE HOACH 2026

« Sau 9 thang dau nam, GELEX dat doanh thu thuan hgp nhat

! : | [ (*) ) [
39.158 ty dong, Igi nhuan trudc thué 3.931 ty dong, lan lugt 18,6% 18,7% 204% 19,9%
hoan thanh 87,6% va 108,7% ké hoach nam 2026. 2.954
3.000 A 2662 —— 2.778
- e
2.000 A
- . .
Q3 2025 Q4 2025 Q12026 Q2 2026 Q3 2026

B Thiét bj dién VLXD ®KCN & BDS Ha tang tién ich mKhac
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3.2 KQKD THEO LINH VUC - THIET BI PIEN

KET QUA KINH DOANH KQKD LINH VUC THIET BI DIEN (TY VND)
+ Doanh thu Q3 dat 9.609 ty dong, tang 53,7% svck va tang 1,6% so véi Q2 nhg

N Doanh thu thuan Lgi nhuan gop =@—Bién Igi nhuan gop
tang trudng cla thi trudng do tang nhu cau dau tu xay dung ha tang, khu
cobng nghiép, bat dong san; bén canh dé cac dan vi khai thiét bi dién tiép tuc 12000 4 20.0%
nd lyc md réng thi trudng. 10000 - 16,6% 16,3%
« Bién LNG Q3 dat 15,0%, cai thién so v&i Q2 (14,8%), thap haon cung ky (16,6%) ' 15,0%
do ca cau doanh thu mé& réng hon tai cdc nhdom san pham bién LNG thap hon. 8.000 A
HOAT DPONG NOI BAT — 100%
« XUC TIEN THUONG MAI:

o THIBIDI tham du héi nghi doanh nghiép song phudng Encuentro 4000 1 .
Empresarial Binacional — Vision Frontera 2026 tai Colombia, hudng dén 2000 4 "%
ti€p can thi trudng Colombia va khu vyc My Latinh.

o CADIVI gidi thiéu cac san pham day cap dién dat chiing nhan qudc té tai - - 0,0%

trién 1am Vietnam ETE & Greenergy Expo 2026. Q32025 Q42025 Q12026 Q22026 Q32026
o CADIVI khai truong dia diém kinh doanh mgi tai Khanh Hoa, t6 chlc hoi
nghi khach hang nham tang cuong két néi dai ly, phat trién hé théng
phan phéi va md& rong hién dién thuong hiéu tai mién Trung.
« CHUNG NHAN SAN PHAM: Dong cap dién LSHF cua CADIVI dat ching nhan
TUV Rheinland;

CO CAU DOANH THU THIET BI DIEN (%)

« GIAI THUGNG: cic don vj tiép tuc dat gidi thudng Thudng hiéu quéc gia " CAV
(CADIVI 10 Ian lién tiép, THIBID 6 lan lién tiép, GELEX Electric 7 lan lién tiép) CFT

« HOAT DONG R&D: GELEX Electric khai déng chudi hoi thdo chuyén dé céng = TH
nghé va R&D vai bubi dau tién chi dé “Lam chi céng nghé va phat trién san
pham”, cung chuyén gia V6 Quang Hué —hon 40 nam kinh nghiém tai BMW, EMIC
Bosch, Vingroup. m MEE

14



3.2 KQKD THEO LINH VUC - VAT LIEU XAY DUNG

KET QUA KINH DOANH

« Doanh thu Q3 dat 2.681 ty dong, tang 8,5% svck va tang 15,3% so véi Q2.

- Bién LNG Q3 dat 17,9%, cai thién so v3i Q2 (17,1%) va cung ky (14,7%) nh& chuyén
bién tich cuc cla thi trudng, cung hiéu qua ti hoat déng tai cau truc, t6i uu hiéu
qua van hanh.

HOAT PONG NOI BAT
« XUC TIEN THUONG MALI:

o Tham gia VIBE 2026, gidi thiéu hé sinh thai vat liéu xanh — théng minh gom
kinh, bé tong khi, gach 6p lat va thiét bi vé sinh; Vasta Stone va Eurotile,
tang cudng ti€p can cdng dong kién trdc, ndi that va xay dung.

o Eurotile t6 chlic chudi sy kién TOUCH & SENSE tai TP.HCM, Pa Nang va Ha
Noi, ra mat cong nghé bé mat E-Structure, E-Lotus va cac bo suu tap mdi.

- SAN PHAM VA CONG NGHE: Gigi thiéu hai c6bng nghé bé mat E-Structure, E-Lotus
cho cac san pham gach 6p lat cao cap Eurotile nham mé réng lua chon hoan thién
bé mat cho cac khéng gian kién tric, gidp tang tinh khac biét vé tham my va trai
nghiém vat liéu.

KQKD VAT LIEU XAY DUNG (TY VND)

N Doanh thu thuan

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

Q3 2025

Q4 2025

Lgi nhuan g6p

Q12026

CO CAU DOANH THU VLXD

=—@—Bién Igi nhuan gop
25%

20%
15%
10%
5%

0%
Q2 2026 Q3 2026

m Gach 6p lat

Kinh

m SU, sen voi

Gach ngoi
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3.2 KQKD THEO LINH VUC - HA TANG TIEN iCH

KET QUA KINH DOANH

« Doanh thu Q3 dat 348 ty dong, giam 3,1% svck va giam 8,9% so va&i Q2
do cung ky mang ha tang tién ich c6 déng gop doanh thu tir dy an
thuy dién 49MW (hoan thanh thoai vén trong Q4), doanh thu riéng
mang nudc sach tang 19,5%.

» Bién LNG Q3 dat 33,5%, giam so v&i Q2 (45,1%) va cung ky (40,7%).

HOAT PONG NOI BAT
+ Mang nudc:
— Nudc séng Pa: Hoan thanh cac hang muc chinh GB2 trong;
Tiép tuc nghién cltu ma rong cac tuyén 6ng cap 2.
— Tiép tuc nghién clu dau tu cac dy an xr ly nudc thai tai
TP.HCM.
* Nang luong:
—  Trién khai cac budc chuan bi dau tu du an dién gié gan bg
GD1 129MW tai Can Thao.
— Tiép tuc nghién clru va dé xuat dau tu cac du an Nang lugng

tai tao khac.

KQKD HA TANG TIEN iCH (TY VND)

500

400

300

200

100

N Doanh thu thuan

Q3 2025

47,9%

Q4 2025

Lgi nhuan gop

Q12026

=—@—Bién Igi nhuan gop

Q2 2026

Q3 2026

50%

40%

30%

20%

10%

0%
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3.2 KQKD THEO LINH VUC - BAT DPONG SAN

KET QUA KINH DOANH

«  Doanh thu Q3 dat 1.295 ty déng trong d6 KCN dat 1.149 ty déng (+86,5%
svck), BDS dat 146 ty dong (+40,7% svck). Mang KCN duy tri da ban hang mdi
tich cyc va ban giao dién tich 50 ha trong Q3, chi yéu tai KCN Phong Dién,
cung KCN Thuan Thanh, Yén My va Phu Ha. Doanh thu gidam so v&i Q2 do mat
bang gia tai KCN Phong bién thap hon.

+ Bién LNG Q3 dat 56,9%, cai thién so v&i Q2 (43,2%) va cung ky (39,6%) do
trong ky cé ghi nhan khodn diéu chinh gidm chi phi dau tu khi quyét toan tai
mot sé du an.

HOAT PONG NOI BAT

* KCN:

o

Khai céng khu cdng nghiép s& 1 Hung Yén ngay 16/10/2026 va chuan
bi khdi cong cac KCN Tay Pho Yén va KCN Phu Ninh trong Q4;

Day nhanh tién dé KCN Tran Yén va thu hat dau tu hiéu qua nhiéu nha
dau tu quoc té I6n;

Hoat dong xuc tién dau tu: Viglacera phdi hgp véi Dai st quan Viét
Nam tai Han Quéc va Ngan hang Céng nghiép Han Quéc (IBK) té chirc
chudi 2 su kién xtc tién dau tu tai Seoul, thu hit khoang 80 dai dién
doanh nghiép Han Quéc.

«  BBS: Viglacera va déi tac ti€p tuc trién khai ban hang va day nhanh tién dé
cac du an NOXH CT3 Kim Chung va NOXH tai cac KCN.

KQKD LINH VUC KCN&BDS (TY VND)

I Doanh thu thuan I Lgi nhuan gop =@—Bién Igi nhuan gop

2500 A 80%

2.000 A 60%
1.500 A

40%
1.000 A

500 20%

- - 0%
Q3 2025 Q4 2025 Q1 2026 Q2 2026 Q3 2026
DOANH THU MANG KCN & BPS NHA &
® KCN meps 114
146

104

0372025 04/2025 02/2026 0372026

01/2026
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3.3 TINH HINH TAI CHINH

TAI SAN VA NGUON VON

—_ So vs dau
- TTS tai 30/09/2026 dat 83379 ty dong (+13,3% so véi dau nam), 2N WAL AR nim
chu yéu tang tai TSDH (+32,3% so véi dau nam), trong khi TSNH Tong tai san (TTS) 73.593 83.379 +13,3%
g‘lAam 3,2%. T%DH tangA’chu‘Ayeu t.u‘ fiau Atu tai chlnh dai h\?n, ba? gom Tai san ngén han (TSNH) 39.414 38.144 3%
dau tu gop vén/mua cb phan tai cac cong ty dy an ha tang (san bay i san dai h .
Gia Binh) va BDS (2 du &n v&i tdng dién tich 113 ha tai ong Nai) Tai san dai han (TSDH) 34.178 45.234 +32,3%
theo dinh hudng chién lugc dai han cua Tap doan. Nauon vén
N o N . Ng phai tra 43.419 48.335 +11,3%
* Ng phai tra tang 11,3%, chd yéu do ng vay (+15,9%) tai trg cho viéc NG nadn h
4 . \ A Ve 7 ° o
md& rong hoat dong san xuat kinh doanh va dau tu cac dy an ha 2 hgan han 21.795 26.448 +21,3%
tang, bat dong san. * Ngdai han 21.624 21.887 +1,2%
Vén chi sé hiru (VCSH) 30.174 35.043 +16,1%

HE SO TAI CHiINH

« Cac hé sé ng gidam nhe so v&i dau ndm va so vai 30/06/2026 (Ng Dan vi (lan) 31/12/25 30/09/26
vay/VCSH 0,95 lan), duy tri & muc an toan trong giai doan md& réng Hé sé no
dautu. NG phai trd/ Téng ngudn vén 0,59 0,58

« Hé s6 kha nang tra ng (DSCR) tai 30/09/2026 la 2,64 lan, tuy giam Ng vay/ Von chd s& hitu 0,96 0,95
so vGi dau nam nhung van trén muc tiéu chudn 1,5 lan theo quy NG phai tra/ VCSH 144 138

dinh cua cac dinh ché tai chinh quéc té. s .
inh clia cac dinh ché tai chinh quoc té Ha s6 kha nang thanh todn

Hé s& thanh todn hién hanh 1,81 1,44
Hé s6 thanh toan nhanh 1,15 0,84
Ng rong/EBITDA 1,25 1,98
Hé s6 kha nang trd Ng (DSCR) 3,66 2,64
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3.3 TINH HINH TAI CHINH

INVESTORS SERVICE
AN AFFILIATE OF MOODY'S

Duy tri trién vong xép hang tin nhiém
T6 chifc phét hanh daihan

Cong ty Co phan Tap doan GELEX

Xép hang tin nhiém:

’
Trién vgng:TlCh CLfC
Ngay cong bé: 26/10/2026

TOM TAT CAC YEU TO CHINH
XEP HANG TO CHUC PHAT HANH

Cuc Ky Réat Yéu Yéu DuGi Trung  Trung  Trén Trung Manh Rat Manh

Yéu Binh Binh Binh
Panh gia Doc lap A
Quy md —
H6 so kinh doanh _
Kha nang sinh 16i & Hiéu qua hoat dong — A
Hé s6 Don bay va Kha nang Tra No _ A
Céc yéu td khac Tiéu cyc On dinh Tich cyc
RUi ro Thanh khoan _ A _

Thap Trung binh Cao Rét cao Cuc ky cao

H® trg tir Cong ty lién két [ I
HG tro tir Chinh phi [

Nguén: VIS Rating

LICH SU’ XEP HANG TiN NHIEM

Ngay Loai xép hang Xép hang Trién vong Hanh dong
26/10/2026 T8 chirc phat hanh dai han A Tich cuc Cap nhat
06/01/2026 T6 chirc phat hanh dai han A Tich cuc Thay dai trién vong
25/10/2024 T6 chirc phat hanh dai han A On dinh Xép hang lan dau
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3.4 CAC HOAT PONG NOI BAT

CHUNG TAY KIEN TAD
TUUNG LAI VIET NAM

oy

o L1 e s B v

GELEX ky niém 36 nam thanh lap,
hudéng t&i muc tiéu 2030

Tai Lé ky niém 36 nam thanh 13p véi chu dé
"Gilt tron niém tin" (7/2026), Téng Giam déc
Lé Tuan Anh nhan manh uy tin cia GELEX dugc
chiing minh bang nang lyc thuyc thi: xay dung
chién lugc dlng, t6 chlrc nguon luc hiéu qua
va bién muc tiéu thanh két qua cu thé. Tu mét
doanh nghiép thiét bi dién, GELEX da phat
trién thanh tap doan dau tu trong cac linh vuc
cong nghiép va ha tang thiét yéu, ti€p tuc
cung ¢6 quan tri, déi ngd, tiém can chuan muc
quéc té dé hién thuc héa muc tiéu trd thanh
tap doan dau tu hang dau Viét Nam vao nam
2030.

.....

‘..oooo.’.".u ....oooooo',.
- 2 - ~

GELEX Electric ky niém 10 nam - Kich hoat
hanh trinh thap ky mgéi

GELEX Electric t6 chic Lé ky niém 10 ndm thanh
lap v@i chi dé "Moét thap ky két noi — Mot thap
ky tién phong”. Sau 10 nam, GELEX Electric da
hinh thanh hé sinh thai thiét bi dién véi cac
thuong hiéu hang dau CADIVI, THIBIDI, EMIC..,,
trudng thanh vé quy md, quan tri va vi thé thi
trudng. Theo Chu tich HDQT Tap doan Nguyén
Van Tuan, GELEX Electric luén duy tri dong tién
6n dinh, bang can déi lanh manh va la nguén tao
dong tién I6n cho Tap doan qua cac chu ky kinh
t& 10 nam dau tién la nén tang dé budc vao giai
doan phat trién mdéi.

Ha tang GELEX c6ng b6 S&r ménh - Tam
nhin - Gia tri cot 16i méi

Ngay 10/7/2026, Ha tang GELEX (GEL) t6 chuic
Ngay héi Van hoa, chinh thic cdng bo Su
ménh, Tam nhin va Gia trj c6t 16i cho giai doan
phat trién mdi, dong thsi mé khong gian déi
thoai dé€ toan thé CBNV cung kién tao B6 Hanh
vi van hoéa. Pay la c6t méc quan trong cua Dy
an Van héa doanh nghiép "D6i méi — Bt pha”
khdi dong tu thang 5/2026. Tu thang 8, GEL
tiép tuc trién khai chudi hoat déng “van hoda
hanh doéng” nham dua cac gia tri chung vao
céng viéc hang ngay.
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3.4 CAC HOAT PONG NOI BAT

 FUTURE W
| MAKERS20%6 | |
el 4

Future Makers 2026: Phat trién lanh
dao cung NUS Business School

Chuong trinh phat trién lanh dao Future
Makers 2026 (7/2026) vGi chu dé “Lanh dao
diéu hanh — Dan dat bang tdm anh hudng” quy
tu gan 50 lanh dao cap cao toan hé thong. Noi
dung dugc thiét ké riéng cho GELEX bdi cac
chuyén gia cua NUS Business School
(Singapore), tap trung vao thao luan va giai
quyét tinh huéng thuc tién: quan tri va phat
trién nhan tai, xdy dung doéi ngl k& can, dan
dat thay doi va ra quyét dinh trong béi canh
bién dong — nén tang cho muc tiéu 2030.

Khai giang GELEX Managers 2026 cho
doi ngii quan ly cap trung

Ngay 5/9, GELEX khai giang chuong trinh
GELEX Managers 2026 — Leading to Impact
danh cho 30 hoc vién la can bé quan ly va can
b6 tiém nang tu Tap doan, GELEX Electric va
Ha tang GELEX. Theo Téng Giam doc Lé Tuan
Anh, dé hién thuc hdéa muc tiéu 2030, t6 chic
can ba manh ghép: chién lugc, nguon lyc va
nang luc thuc thi — trong dé nang luc thuc thi
phai dén tu doi ngl quan ly, dac biét la cap
trung. Chuong trinh giup hoc vién xac dinh ro
muc tiéu, thr tu uu tién; t6 chirc cdng viéc theo
nguyén tac ré ngudi, rd viéc, rd trach nhiém.

GELEX dong hanh cung hoc sinh khé
khan trong nam hoc mgi

Nhan dip nam hoc md&i, GELEX va cac don vi
thanh vién tiép tuc trién khai cac hoat dong
hoé trg gido duc. VIWASUPCO trao tdng man
hinh tuong tac thong minh va thiét bi diéu
hoa cho Trudng Tiéu hoc Binh Minh (Ha No6i) -
ngdi trudng té chirc gido duc hoa nhap cho
hoc sinh khuyét tat tri tué. GELEX trao tang 60
may tinh cho Trudng THPT Nguyén Khac Vién
(Ha Tinh), gitp hoc sinh c6 thém diéu kién
ti€p can cong nghé, ren luyén ky nang sé. Cac
hoat dong thé hién cam két dong hanh lau
dai cla GELEX v&i cong dong.
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3.4 CAC HOAT PONG NOI BAT

| KHOANG SAN & VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG iL8M)
. DICH VI HANG KHONG TASECO (AST)
B RAU QUA THUC PHAM AN GIANG (ANT)
M TraNG €T 81 ¥ TE Bine DjNM DBD)
W NArooDSs GROUP INAF
[ DU LICH VA PHAT TRIEN THUY SAN (0AT)
Bl vearHAcO (TRA)
BB VAN TABEN VIET NAM (VOS)
B 1P GLOBAL v}
W #N Acauy MIEN NAM PAC)
BR 0ONG HAIBEN TRE (DHC)
BB Ot MAY-DAU TU-THUGNG MAI THANH CONG (TCM)
B NUSC - MOI TRUGNG BINH DUONG (BWE)
I A% TAI 8 XEP DO MAI AN (MAH)
BB CHUNG KHOAN TRHCM (HEM)
B 067 MAY HOA THO (HTG)
NHUA BINH MINH (BMP)

Hai nam lién tiép vao Top 50 Coéng ty
niém yét tot nhat Viét Nam

Forbes Viét Nam tiép tuc vinh danh GELEX
trong danh sach Top 50 Cong ty niém yét tét
nhat Viét Nam 2026, nam th( hai lién tiép.
Danh sach dugc xay dung tu két qua hoat
dong cua cac doanh nghiép niém yét trén HoSE
va HNX giai doan 2021-2025, xem xét tang
trudng, vi thé nganh, chat lugng Igi nhuan,
nang luc quan tri va trién vong phat trién. Giai
doan 2021-2025, doanh thu thuan hgp nhat
cla GELEX tang binh quan 8,4%/nam, Igi nhuan
trudc thué tang binh quan 22,5%/nam; nam

2025 dat muc Igi nhuan cao nhat trong lich su.

Top 100 doanh nghiép tu nhan nop
ngan sach I6n nhat Viét Nam 2026

VéGi gan 2.900 ty déng ndop ngan sach nam
2025, GELEX dung thi 21 trong bang xép
hang PRIVATE 100 — Top 100 doanh nghiép tu
nhan ndp ngan sach I6n nhat Viet Nam do
CafeF cong b6 trong hé thong VNTAX. Nam
2026, 100 doanh nghiép trong danh sach
déng gop téng céng 390.700 ty déng, tuang
duong 14,7% téng thu ngan sach qudc gia
nam 2025. Két qua phan anh quy mé hoat
dong va gia tri kinh té do hé théng GELEX tao
ra, ciing nhu cam két bdo dam day du nghia
vu v3i Nha nudc.

AN

Tru sé 27-29 Ly Thai Té dat ching
nhan cong trinh xanh LEED Gold

Toa nha 27-29 Ly Thai Té (Ha Noi), tru s&
chinh cta Tap doan GELEX, dugc H6i déng
Cong trinh Xanh Hoa Ky (USGBC) trao
chiing nhan LEED Gold theo hé théng LEED
v4 BD+C: Core and Shell. Két qua ghi nhan
nd luc thiét k& xdy dung theo huéng tiét
kiém nang lugng va s dung vat liéu bén
viing. Truéc d6, GELEX Tower (52 Lé Dai
Hanh) da dat ching nhan LEED Platinum
v4.1 danh cho cong trinh dang van hanh -
khang dinh dinh hudng phat trién bat dong
san thuong mai bén viing.
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TRIEN VONG QUY 4/2026

Trién vong chung

Két qua kinh doanh Quy 3/2026 da phan anh hiéu qua hoat déng tich cuc cia cac linh vuc kinh doanh cét 16i ctia GELEX, dong thgi
cling phan anh giai doan md& rong quy mo, theo chién lugc tang trudng dai han, khi ng vay va chi phi tai chinh gia tang do md& réng

dau tu.

Budc sang Quy 4/2026, trién vong hoat ddng kinh doanh c6t 16i clia GELEX tiép tuc dugc ho trg bdi cac dong luc chinh:

Kinh té thé giGi

(i) Pau tu Al va cong nghé thic day dau
tu vao trung tdm dir liéu, ban dan, ha
tang s6 va nhu cau dién;

(i) Hoat dong san xuat va thuong mai
tiép tuc hd trg ting trudng tai cac nén
kinh t&€ c6 nhu cadu ndi dia va xuat
khau 6n dinh;

(iii) Dich chuyén chuoi cung rng tao cc
hoi thu hat FDI va md réng nang luc
san xuat tai cac thj truong nhu Viét
Nam.

Tai Viet Nam

()

(i)

(iii)

(iv)

Pay manh dau tu céng: Ting téc gidi ngan
cudi ndam, ho trg xdy dung ha tang giao théng,
nang lugng va do thij;

FDI va san xuat cong nghiép: Dong von dau tu
thyc hién va nhu cdu mé réng san xuat ho trg
trién vong khu cong nghiép, thiét bi dién va
logistics;

Tiéu dung va nhu cau néi dia: Hoat dong
thuang mai, dich vu va nhu cau mua sam cudi
nam hd trg tang trudng;

Chinh sach hé trg ting truéng: Diéu hanh tai
khda, tin dung va thao g& vudng mac dau tu
ti€p tuc 1a cac yéu té ho trg quan trong.

Rui ro can theo doi

Rui ro:

(i) Cang thang dia chinh tri kéo dai, gian
doan ngudén cung nang lugng va gia
nguyén vat liéu tang, gay ap luc lén lam
phat va chi phi san xuat;

(i) Bat dinh vé thué quan, thuagng mai toan
cau va nhu cau tai cac thj truong Ién anh
hudng dén xuat khau, san xuat va thu hat
FDI;

(iii) Bién dong ty gia, lai suat va diéu kién tai
chinh cé thé lam gia tang chi phi vén;

(iv) Tién d6 giai ngdn dau tu céng va trién
khai dy an trong nudc cham hon ky vong
6 thé han ché déng luc tang trudng.
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TRIEN VONG QUY 4/2026

Trién vong tirng linh vuc kinh doanh

Thiét bi dién

Tiép tuc duy tri da tang trudng nhd nhu cau dau tu ha tang dién, ha
tang giao thong, cac du an khu cong nghiép & bat déng san va nhu
cau xay dung, sta chlta nha clia cGia ngudi dan tang vao dip cudi nam.
Cac don vi thanh vién day manh mé& roéng thi trudng trong nudc va
phat trién thi truédng xuat khau, qua dé cing c6 thi phan va du dia
tang trudng.

Vat liéu xay dung

Hiéu qua hoat déng cai thién sau qua trinh tai cau tric, trong boi canh
thi trudng trong nudc phuc hdi va nhu cau vat liéu dugc ho trg bdi dau tu
cdng, phat trién ha tang va su phuc hoi cia hoat dong xay dung. Thi
trudng xuat khau tiép tuc dugc day manh tai cac thi trudng chién lugc
nhu My, EU, dong thdi md& rong sang cac thi trudng mdi. Tuy nhién, chi
phi nang lugng, nguyén vat liéu va logistics ti€p tuc la yéu t6 can theo

doi.
Khu cong nghiép & Bat dong san: Ha tang tién ich
Mang Khu cong nghiép: tinh hinh thi truGng ndéi chung va hoat déng ban hang tai Viglacera Nha may Nudc sach Song Da tiép tuc van hanh
dién bién tich cuc trong 9 thang, tao nén tang cho viéc hoan thanh vugt ké hoach ban giao 150 6n dinh va gia tang san lugng tU giai doan 2,
ha trong nam 2026. Cac quy cudi nam, hoat déng xay dung va ban hang tiép tuc dugc trién khai san lugng hién dat miic hon 75% cong suat va
manh theo ké hoach tai cdc KCN Déc Ba Trang, Tran Yén, Song Cong 2, Thuan Thanh va khéi cong ti€p tuc dugc md réng cdng suat |én muc téi da

KCN s6 1 Hung Yén, KCN Tran Yén va KCN Phu Ninh.

Mang Bat dong san: cac du an NOXH, NOCN tai VIGLACERA tiép tuc dugc trién khai xay dung
theo tién dé va day manh ban hang, ky vong déng gép tich cuc vao KQKD trong cac quy tdi.

trong nam 2027. Tuy nhién, Igi nhuan sé bi anh
hudng do cac hang muc dau tu GB2 da hoan
thanh trong Quy 2 va phat sinh chi phi khau
hao.
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THUAT NGU, TU VIET TAT

BDS Bat dong san

CPI Chi s6 gia tiéu dung

DTT Doanh thu thuan

EBITDA Lgi nhuan trudc 1ai vay, thué va khau hao
FDI Vén dau tu tryc ti€ép nudc ngoai

GDP Téng san pham qudc noi

GELEX CTCP Tap doan GELEX

Pién luc GELEX/ GEE

CTCP bién lyc GELEX

Ha tang GELEX/ GEL CTCP Ha tang GELEX
KCN Khu cong nghiép
KQKD Két qua kinh doanh
KH K& hoach

LNTT Lgi nhuan trudc thué
LNG Lgi nhuan gop

NLTT Nang lugng tai tao
NOXH, NOCN Nha & xa hoi, Nha & cong nhan
Q Quy

QTRR Quan tri rdi ro

Svck So véi cung ky
SXKD San xuat kinh doanh
TBD Thiét bi dién

VLXD Vat liéu xay dung
XNK Xuat nhap khau

YTD Tu dau nam dén nay




THONG TIN LIEN HE

Bo phan Quan hé Nha dau tu — Ban Truyén théng

CTCP Tap doan GELEX

Dia chi: S6 10 Tran Nguyén Han va sé 27-29, phé Ly Thai T4,
Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

DT: +84 24 3972 6245 | Fax: +84 24 3972 6282

Website: www.gelex.vn

Email: ir@gelex.vn

Tuyén bé mién trur:

Cdc théng tin trong tai liéu nay dugc cung cdp bdi GELEX va cdc céng ty thanh vién cho
muc dich céng bé cdc théng tin lién quan dén hogt dong kinh doanh ctaa Tdp doan trong
ky céng bé. Tai liéu nay cé thé chia cdc théng tin mang tinh du bdo, phan édnh quan diém
cua GELEX vé cdc hogt dong kinh doanh trong tuong lai cua tdp doan ciing nhu cua cdc
cbng ty thanh vién. Két qua thuc té€ trong tuong lai cé thé thay déi do nhing rui ro chua
luong trudc va nhiing yéu té khdch quan khdc xdy ra. Tai liéu nay dugc bién soan vdi muc
dich cho ngudi doc tham khdo va khéng cé bat ky muc dich ndo khdc.
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